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SECCION TERCERA. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

ANUNCIO

Don Sinforiano Montes Sanchez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Montealegre del Castillo (Albacete),

Hace saber: Que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, en su
reunion de fecha 13 de octubre de 2015, aprob6 definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal POM de
Montealegre del Castillo, sujeto a las siguientes condiciones:

a) Cualquier desarrollo del Plan que conlleve un aumento de la necesidad de recursos hidricos sobre la
concesion actual de 270.830 m*/afo necesitara informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Segura.
En todo caso, aquellas actuaciones de urbanizacion que se inicien transcurridos seis afios desde la aprobacion
del POM o cuya ejecucion se hubiese paralizado por plazo superior a tres afios consecutivos o su instrumento
de planeamiento hubiese caducado antes de comenzar o reanudar la urbanizacion, requeriran informe previo
favorable de la Confederacion Hidrografica del Segura en cuanto a la suficiencia de recursos hidricos.

b) Cualquier desarrollo de las nuevas actuaciones urbanizadoras del Plan necesitara autorizacion previa de
vertido de aguas residuales y/o pluviales por parte de la Confederacion Hidrografica del Segura en caso de que
se pretenda realizar al dominio publico hidraulico.

A los efectos de dar cumplimiento a lo previsto por los articulos 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regu-
ladora de las bases del Régimen Local, 42.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo; y
157.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se procede a
publicar las Normas Urbanisticas del POM que figuran en el anexo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Montealegre del Castillo a 23 de octubre de 2015.—El Alcalde, Sinforiano Montes Sanchez.

DOCUMENTO NUMERO 5: NORMAS URBANISTICAS
INDICE GENERAL

Titulo I: Generalidades

Titulo II: Regulacion de los sistemas generales y del dominio ptblico

Titulo III: Regulacion de los usos del suelo

Titulo I'V: Regulacion de las edificaciones

Titulo V: Regulacion del suelo urbano

Titulo VI: Regulacién del suelo urbanizable

Titulo VII: Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo rastico

Titulo VIII: Normas urbanisticas reguladoras de la urbanizacion

Titulo IX: Normas urbanisticas reguladoras de las obras y actividades

Anexo I: Fichas justificativas por ZOUS

INDICE DESGLOSADO

Titulo I: Generalidades

Capitulo 1.— Disposiciones generales (OE)

Articulo 1.— Naturaleza, objeto y ambito de aplicacion

Articulo 2.— Vigencia

Articulo 3.— Revision y modificacion

Articulo 4.— Efectos

Articulo 5.— La concertacion de la actuacion publica

Articulo 6.— Contenido

Articulo 7.— Interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal

Capitulo 2.— Construcciones fuera de ordenacion (OD)

Articulo 8.— Régimen de construcciones fuera de ordenacion.

Capitulo 3.— Marco normativo (OE)

Articulo 9.— Referencias a leyes, reglamentos u otros documentos normativos utilizados

Articulo 10.— Normativa sectorial

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Numero 130 Pégina 3
PROVINCIA DE ALBACETE

Lunes, 9 de noviembre de 2015

Capitulo 4.— Régimen urbanistico de la propiedad del suelo (OE)

Articulo 11.— Clasificacion del suelo

Articulo 12.— Régimen de las distintas clases de suelo

Articulo 13.— Intervencion publica en el mercado inmobiliario

Articulo 14.— Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
Articulo 15.— Conexion entre registro de transferencias y registro de propiedad
Capitulo 5.— Desarrollo del plan de ordenacion municipal (OE)

Articulo 16.— Disposiciones generales y planes supramunicipales

Articulo 17.— Planes municipales

Articulo 18.— Tramitacion

Capitulo 6.— Instrumentos de gestion del Plan de Ordenacion Municipal (OE)
Articulo 19.— Disposiciones generales

Articulo 20.— Instrumentos de gestion

Capitulo 7.— Instrumentos de ejecucion del Plan de Ordenacion Municipal (OE)
Articulo 21.— Disposiciones generales

Articulo 22.— Obras publicas ordinarias

Articulo 23.— Otras formas de ejecucion

Articulo 24.— Dotaciones locales

Capitulo 8.— Intervencion en la edificacion y uso del suelo (OE)

Articulo 25.— Conservacion de las edificaciones. Ordenes de ejecucion
Articulo 26.— Declaracion de ruina

Articulo 27.— Proteccion de la legalidad urbanistica

Titulo II: Regulacion de los sistemas generales y del dominio publico
Capitulo 1.— Regulacion de los sistemas generales

Articulo 28.— Regulacion de los sistemas generales

Articulo 29.— Ejecucion de los sistemas generales

Capitulo 2.— Regulacion del dominio publico

Articulo 30.— Dominio publico hidraulico

Articulo 31.— Vias pecuarias

Articulo 32.— Montes

Articulo 33.— Carreteras

Articulo 34.— Caminos agricolas

Articulo 35.— Ferrocarriles

Articulo 36.— Canales

Articulo 37.— Embalses

Articulo 38.— Infraestucturas de servicios

Articulo 39.— Servidumbre aeronauticas

Titulo III: Regulacion de los usos del suelo

Capitulo 1.— Tipos de usos

Capitulo 2.— Clasificacion y categorizacion

Articulo 40.— Usos en suelo rustico

Articulo 41.— Usos en suelo urbano y urbanizable

Capitulo 3.— Condiciones técnicas y constructivas para su implantacion y puesta en servicio
Articulo 42.— Condiciones generales

Articulo 43.— Condiciones técnicas y de habitabilidad

Articulo 44.— Programa minimo de vivienda

Articulo 45.— Condiciones para la implantacion de determinados usos en suelo rustico
Articulo 46.— Condiciones para la implantacion de determinados usos en suelo urbano
Titulo IV: Regulacion de las edificaciones

Capitulo 1.— Introduccion

Articulo 47.— Tipologias edificatorias

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Ntumero 130 Pagina 4
PROVINCIA-DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

Articulo 48.— Definiciones

Capitulo 2.— Condiciones generales de la edificacion en suelo urbano

Articulo 49.— Determinaciones generales

Articulo 50.— Condiciones de la parcela edificable

Articulo 51.— Condiciones de volumen

Articulo 52.— Condiciones de edificacion segun el uso en suelo urbano

Capitulo 3.— Condiciones generales de la edificacion en suelo ristico

Articulo 53.— Ambito de aplicacion

Articulo 54.— Condiciones y determinaciones generales

Articulo 55.— Condiciones de la unidad rastica para ser edificable

Articulo 56.— Condiciones de volumen

Articulo 57.— Condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas

Articulo 58.— Condiciones estéticas y constructivas

Articulo 59.— Caracteristicas técnicas concretas de los actos no constructivos

Articulo 60.— Condiciones de edificacion segun el uso en suelo rustico

Articulo 61.— Usos asociados al sector primario

Articulo 62.— Uso residencial

Articulo 63.— Uso dotacional de titularidad publica

Articulo 64.— Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

Titulo V: Regulacion del suelo urbano

Capitulo 1.— Ordenanzas tipologicas (OD)

Articulo 65.— Disposiciones generales

Articulo 66.— Ordenanza tipologica MNZ

Articulo 67.— Ordenanza tipologica ADO

Articulo 68.— Ordenanza tipologica AIS

Articulo 69.— Ordenanza tipologica IND-POL

Articulo 70.— Ordenanza tipologica IND-LIG

Articulo 71.— Ordenanza tipologica TER

Capitulo 2.— Condiciones de desarrollo y ejecucion (OE)

Articulo 72.— Condiciones generales de programacion

Articulo 73.— Condiciones especificas de programacion

Articulo 74.— Objetivos a considerar por los instrumentos de desarrollo

Capitulo 3.— Fichas de gestion en sunc (OE+OD)

Articulo 75.— Fichas individualizadas de gestion urbanistica en SUNC

Capitulo 4.— Bienes y espacios protegidos

Articulo 76.— Bienes y espacios protegidos

Titulo VI: Regulacién del suelo urbanizable

Capitulo 1.— Condiciones de desarrollo y ejecucion (OE)

Articulo 77.— Condiciones generales de programacion

Articulo 78.— Condiciones especificas de programacion

Articulo 79.— Objetivos a considerar por los instrumentos de desarrollo

Capitulo 2.— Fichas de gestion en sub (OE+OD)

Articulo 80.— Fichas individualizadas de gestion urbanistica en SUB

Titulo VII: Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo rastico

Capitulo 1.— Generalidades

Articulo 81.— Introduccion

Articulo 82.— Unidad minima de cultivo

Articulo 83.— Condiciones para evitar la formacion de nuevos nucleos de poblacion

Articulo 84.— Condiciones que deben reunir las actuaciones urbanizadoras para ser viables en suelo ristico
de reserva

Capitulo 2.— Normas aplicables al suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Nimero 130 Pégina 5
PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

Articulo 85.— Introduccion

Articulo 86.— Condiciones para terrenos que correspondan a varias categorias o subcategorias

Articulo 87.— Proteccién ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno

Articulo 88.— Proteccion estructural

Articulo 89.— Proteccion de infraestructuras y equipamientos

Capitulo 3.— Normas aplicables al suelo ristico de reserva

Articulo 90.— Norma del suelo ristico de reserva

Titulo VIII: Normas urbanisticas reguladoras de la urbanizacion

Articulo 91.— Remision a las ordenanzas municipales de la urbanizacion

Titulo IX: Normas urbanisticas reguladoras de las obras y actividades

Capitulo 1.— Regulacion de obras y actividades

Articulo 92.— Licencias urbanisticas

Articulo 93.— Licencias de aperturas de industrias y actividades

Anexo [: “Fichas de ZOUS”

TiTuLo I: GENERALIDADES

Este titulo I, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE), salvo indica-
cion expresa en contrario.

CapiTuLO 1.— DisPOSICIONES GENERALES (OE)

Articulo 1.— Naturaleza, objeto y ambito de aplicacion

El Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Montealegre del Castillo, tiene por objeto definir la ordenacion
urbanistica (OU) en la totalidad del término municipal.

Su contenido se ajusta a lo indicado en el articulo 24 del DL 1/2010, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, en adelante,
TRLOTAU; asi como de las indicadas en el articulo 38 del D 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley, en adelante, RP (DOCM 28/9/2004).

Articulo 2.— Vigencia

El presente Plan de Ordenacién Municipal entrara en vigor a partir del dia de su publicacion, siendo su
vigencia indefinida mientras no se modifique o se revise al amparo de las disposiciones vigentes, segin lo
establecido en el articulo 42 del TRLOTAU. Sustituye en su totalidad al planeamiento en vigor.

Articulo 3.— Revision y modificacion

El presente Plan de Ordenacion Municipal puede ser revisado o modificado y para ello se estara a lo dictado
por el TRLOTAU en sus articulos 40 y 41. Si esto no se hace se establece la necesidad de revision del presente
Plan de Ordenacién Municipal pasados 12 afios desde su entrada en vigor, o cuando se haya agotado el 80 %
del suelo urbanizable, o cuando se alcance el maximo techo residencial previsto en la memoria del POM, para
el conjunto del suelo urbano consolidado (SUC).

Todas las condiciones, especificaciones, limitaciones y prohibiciones, incluidas en estas normas urbanisti-
cas, que se deriven de una legislacion actualmente vigente de rango superior, se consideraran modificadas, ac-
tualizadas y/o derogadas automaticamente en el momento en que dicha legislacion sea modificada, actualizada
y/o derogada, en su caso. A este respecto, aquellos aspectos que son una trasposicion al ordenamiento urbanis-
tico municipal de un contenido legislativo de rango superior se identifican claramente, haciendo referencia al
articulo concreto del texto legislativo traspuesto.

Articulo 4.— Efectos

La entrada en vigor del presente Plan, le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad
previstos en la legislacion urbanistica en el articulo 42 del TRLOTAU. Por otra parte el Consejero competente
podra suspender parte o todo el Plan para su revisiéon o modificacion como dice el articulo 43. La vigilancia y
control de su observancia obliga por igual a la Administracion Publica, a los propietarios del suelo y edifica-
ciones y a los ciudadanos en general.

Articulo 5.— La concertacion de la actuacion publica

Este Plan de Ordenacion Municipal y los instrumentos de desarrollo del mismo seran sometidos al tramite
de concertacion previsto en el articulo 10 del TRLOTAU.

Articulo 6.— Contenido
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El Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Montealegre del Castillo se compone de los siguientes
documentos:

Doc. n.° 1: Memoria informativa.

Doc. n.° 2: Planos de informacion.

Doc. n.° 3: Memoria justificativa. Incluye los siguientes anexos:

Anexo 1. Abastecimiento de agua potable.

Anexo 2. Saneamiento y depuracion.

Anexo 3. Suministro de energia eléctrica.

Anexo 4. Estudio Hidrologico y de riesgo de avenidas.

Anexo 5. Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

Anexo 6. Memoria Ambiental.

Anexo 7. Catalogo de Suelo Residencial Publico (CSRP).

Doc. n.° 4: Planos de ordenacion.

Doc. n.° 5: Normas urbanisticas. Se dividen en:

Titulo I.— Generalidades.

Titulo II.— Regulacion de los sistemas generales y del dominio publico.

Titulo III.— Regulacion de los usos del suelo.

Titulo IV.— Regulacion de las edificaciones.

Titulo V.— Regulacion del suelo urbano.

Titulo VI.— Regulacion del suelo urbanizable.

Titulo VII.— Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo rustico.

Titulo VIII.— Normas urbanisticas reguladoras de la urbanizacion.

Titulo IX.— Normas urbanisticas reguladoras de las obras y actividades.

Anexo [.— Fichas justificativas por ZOUS

Doc. n.° 6: Catalogo de bienes y espacios protegidos (CAT).

Como documentacion adicional, anexa al Plan de Ordenacion Municipal pero que no forma parte integrante
del mismo, se ha redactado el documento ordenanzas municipales de la edificacion y la urbanizacion.

Articulo 7.— Interpretacion del Plan de Ordenacién Municipal

Las Normas de este Plan de Ordenacion Municipal se interpretaran atendiendo a su contenido y con suje-
cion a los objetivos finales expresados en la memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de menor escala,
salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

Cada uno de los documentos del Plan de Ordenaciéon Municipal predomina sobre los demas en lo que res-
pecta a sus contenidos especificos.

En la interpretacion del Plan prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor conserva-
cion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al
interés mas general de la colectividad.

CAPITULO 2.— CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION (OD)

Articulo 8.— Régimen de construcciones fuera de ordenacion.

Este articulo es ordenacion detallada (OD), en virtud del articulo 20.9 del RP.

Desde el momento de la entrada en vigor de este Plan, se establece el régimen de las construcciones y edi-
ficaciones preexistentes que quedan fuera de ordenacion, porque no cumplan la normativa urbanistica que el
Plan define.

Hay dos motivos por los que una construccion preexistente queda fuera de ordenacion:

— Porque se da alguno de los supuestos del articulo 38.2.c del RP:

Ocupa suelo dotacional publico e impide la efectividad de su destino.

Ocupa suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles con los existentes.

Ocupa suelo en el que, segiin estas NNUU, resulta expresamente prohibida su existencia por una justifica-
cion debidamente fundamentada en el interés publico.
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— Porque tiene unas condiciones morfologicas (altura, ocupacion maxima de parcela, edificabilidad, fa-
chada minima, fondo edificado, retranqueos, dimensiones de los huecos en fachada, balcones, materiales y
tratamientos estéticos, etc.) que no se ajustan a las previstas por el Plan para ese suelo.

Se consideraran totalmente incompatibles aquellas construcciones sefialadas en el articulo 38.2.c del RP, y
parcialmente incompatibles el resto.

Las construcciones completamente incompatibles se sefialan e identifican en los planos de ordenacion.

En las construcciones totalmente incompatibles solo se autorizaran obras de mera conservacion, mientras
que en las parcialmente incompatibles se podran autorizar todo tipo de obras, salvo las de ampliacion y recons-
truccion tras la demolicion. Por ultimo, en las construcciones dentro de ordenacion se permitiran todo tipo de
obras con arreglo a las condiciones generales expuestas en estas normas.

CarituLo 3.— MARCO NORMATIVO (OE)

Articulo 9.— Referencias a leyes, reglamentos u otros documentos normativos utilizados

Las competencias sobre ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica, vienen establecidas en la
legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. Tam-
bién son de aplicacion diversas normas y leyes estatales.

A continuacidn se nombran los documentos normativos utilizados, a los que se hace referencia en las pre-
sentes Normas Urbanisticas que son de aplicacion en este municipio.

a) Normativa Estatal

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo (TRLS).

— Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comtin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en lo que respecta al proce-
dimiento de tramitacion de figuras de Planeamiento Publico.

—Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local.

— Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobilia-
rio y Transportes, y su Correccion de Errores, y la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de libera-
lizacion en el sector inmobiliario y transportes, de aplicacion directa en todo el territorio nacional, constitutivo
del marco legislativo que debe ser respectado por la legislacion que se dicte por las distintas comunidades
auténomas en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

b) Normativa Autonoémica:

— Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RSR).

— Decreto 177/2010, de 1 de julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Ristico, aprobado por
Decreto 242/2004 de 27 de julio.

— Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RP).

— Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construc-
ciones e instalaciones en suelo rustico (ITP).

— Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Orde-
nacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (TRLOTAU), modificado por Ley 1/2013, de 21 de marzo.

— Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homoge-
neizar el contenido de la documentacion de los planes municipales (NTP).

— Decreto 29/2011, de 19/4/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la actividad de ejecucion del texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 10.— Normativa sectorial

A continuacion se incluye una extensa lista, no necesariamente exhaustiva, en la que se refleja la normativa
sectorial vigente en el momento de la redaccion de este POM. El contenido normativo de este POM queda
supeditado a la misma.

Carreteras:

a) Normativa Estatal:
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— El articulo 149.1 y 148.1 de la Constitucion Espafiola.

— L 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado, publicado en el BOE el 30 de julio de 1988.

—RD 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de Carreteras, de 23 de septiembre de 1994.

—OM 16/12/1997, de 16 de diciembre, Accesos a las Carreteras del Estado, las Vias de Servicio y la Cons-
truccion de Instalaciones de Servicios, publicado en el BOE el 24 de enero de 1998.

b) Normativa Autonémica:

—L1.9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos, publicado en el BOE el 11 de marzo de 1991.

—L 7/2002, de 9 de mayo de modificacion de la ley anterior.

Ferrocarriles:

—L139/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, publicado en el BOE el 18 de noviembre de 2003.

—RD 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, publicado
en el BOE el 31 de diciembre de 2004.

Aeropuertos e instalaciones vinculadas:

— La Ley 48/1960, de 21 de julio de 1960, de Navegacion Aérea, publicada en el BOE el 23 de julio de
1960, articulo 51.

—LaLey 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, publicada
en ¢l BOE el 31 de diciembre de 1996, articulo 166.

— EI D 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, publicado en el BOE el 21 de marzo
de 1972, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

— EI RD 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, publicado en el BOE el 7 de diciembre de 1998.

— EI RD 2858/1981, de 27 de noviembre, de clasificacion de aeropuertos civiles, publicado en el BOE el 4
de diciembre de 1981.

Lineas eléctricas:

— Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de ordenacion del Sistema Eléctrico Nacional.

— Ley 54/1997, de 27 de noviembre, Sector Eléctrico, publicada en el BOE el 28 de noviembre de 1997,
articulos 5, 21.3, 36.2.

— Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distri-
bucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

— RD 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension, pu-
blicado en el BOE de 18 de septiembre de 2002.

— RD 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y ga-
rantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a09.

—RD 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen las medidas de proteccion de la avifauna contra
la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

Hidrocarburos:

— Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos y su normativa de desarrollo.

Obras Publicas:

—Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obras publicas.

Instalaciones vinculadas a la defensa nacional:

—Ley 8/1975, de 12 de marzo de 1975 de Zonas ¢ Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional, publi-
cado en el BOE el 14 de marzo de 1975.

— D 689/1978 de 10 de febrero de 1978, Reglamento de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional, publicado en el BOE el 14 de abril de 1978.

— Ley Organica 6/1980, de 1 de julio de Defensa Nacional.

— Articulo 589 del Codigo Civil.

—RD 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de Explosivos, publicado en el BOE el 12 de marzo de 1998.

—RD 1207/1989, de 6 de octubre, Estructura Basica de los Ejércitos, publicado en el BOE el 11 de octubre
de 1989.
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— RD 1132/1997, de 11 de julio, Reestructura de la Organizacion Militar del Territorio Nacional para el
Ejército de Tierra, publicado en el BOE el 12 de julio de 1997.

Recursos hidrologicos:

a) Normativa Europea:

— Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 de junio de 1975, calidad requerida para las aguas superficiales
destinadas a la produccion de agua potable en los Estados miembros.

— Directiva del Consejo 76/160/CEE, de 8 de diciembre de 1975, calidad de las aguas de bafios.

— Directiva del Consejo 76/161/CEE, de 8 de diciembre de 1975, procedimiento comun para la constitucion
y la actualizacion de un inventario de fuentes de informacion en materia de medio ambiente en la Comunidad.

— Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de mayo de 1976, contaminacion causada por determinadas sus-
tancias peligrosas vertidas en el medio acuatico de la Comunidad.

— Directiva del Consejo 78/659/CEE, de 18 de julio de 1978, calidad de las aguas continentales que requie-
ren proteccion o mejora para ser aptas para la vida de los peces.

— Directiva del Consejo 79/869/CEE, de 9 de octubre de 1979, métodos de medicion y frecuencia de los
muestreos y del analisis de las aguas superficiales destinadas a la produccion de agua potable en los Estados
miembros.

— Directiva del Consejo 80/68/CEE, de 17 de diciembre de 1979, proteccion de las aguas subterraneas con-
tra la contaminacion causada por determinadas sustancias peligrosas.

— Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de julio de 1980, calidad de las aguas destinadas al consumo
humano.

— Directiva del Consejo 82/176/CEE, de 22 de marzo de 1982, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de mercurio del sector de electrolisis de los cloruros alcalinos.

— Directiva del Consejo 83/513/CEE, de 20 de septiembre de 1983, Valores limite y objetivos de calidad
para los vertidos de cadmio.

— Directiva del Consejo 84/156/CEE, de 8 de marzo de 1984, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de mercurio de los sectores distintos de la electrolisis de los cloruros alcalinos.

— Directiva del Consejo 84/491/CEE, de 9 de octubre de 1984, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de hexaclorociclohexano.

— Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de junio de 1986, valores limite y objetivos de calidad para
los vertidos de determinadas sustancias peligrosas comprendidas en la Lista I del anexo de la Directiva
76/464/CEE.

— Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo de 1991, tratamiento de las aguas residuales urbanas.

— Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de diciembre de 1991, proteccion de las aguas contra la conta-
minacion producida por nitratos utilizados en la agricultura.

— Planes Estratégicos de Conservacion de los Humedales.

— Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se
establece un marco comunitario de actuacion en ambito de la politica de aguas.

— Decision 2455/2001/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que
se aprueba la lista de sustancias prioritarias en el ambito de la politica de aguas, y por la que se modifica la
directiva 2000/60/CE.

b) Normativa Estatal:

— RD 3589/1983, de 28 diciembre, sobre el traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad
Autéonoma de Castilla-La Mancha en materia de abastecimiento de agua, saneamientos, encauzamientos y
defensas de margenes de rios.

— RD 849/1986, de 11 de abril, Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, publicado el 30 de abril de
1986.

—RD 606/2003, modificacion del RD 849/1986.

— Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre normas complementarias en relacion con las autori-
dades de vertido de aguas residuales.

—Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

—RD 734/1988, de 1 de julio, por el que se establecen normas de calidad de las aguas de bafio.
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— RD 927/1988, de 29 de julio, Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion
Hidrologica, en desarrollo de los titulos Il y III de la Ley de Aguas, publicado el 31 de agosto de 1988.

— RD 1138/1990, de 14 de septiembre, Reglamentacién Técnico Sanitaria para Abastecimiento y Control
de Calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico, publicado en el BOE de 20 de septiembre de 1990.

—RD 1315/1992, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

— RD 484/95 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

— RDL. 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

— Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

— Resolucion de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria de Estado de Aguas y Costas.

—RD 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de cuenca.

— Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

— Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se dispone la publicacion de las determinaciones de contenido
normativo de los Planes Hidrologicos de Cuenca, aprobado por RD 1664/1998 de 24 de julio.

—Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

—RD 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas sustancias conta-
minantes.

—RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, sus reglamentos
y demas disposiciones que lo desarrollen.

— Planes de saneamiento y depuracion de aguas residuales.

— Plan de vertidos.

— Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidrologica.

Medio Ambiente:

a) Normativa Europea:

—Recomendacion 75/66/CEE de la Comision, de 20 de diciembre de 1974, a los Estados miembros relativa
a las proteccion de las aves y de sus espacios vitales.

— La Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, de Conservacion de las Aves Silvestres.

— Convenio sobre la conservacion de las especies migratorias de la fauna silvestre.

— Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo, de ampliacién de la 79/409/CEE.

— Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, de conservacion de habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres.

— Directiva 94/409/CE de ampliacion de la 79/409/CEE.

— Directiva 97/11/CE, del Consejo, de 3 de marzo, por la que se modifica la directiva 85/337/CEE, de 27
de junio de 1985, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

— Directiva 97/49/CE de la modificacion de la 79/409/CEE.

— Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001 relativa a la evalua-
cion de los efectos de determinados planes y programas en el Medio Ambiente.

b) Normativa Estatal:

— La Convencion de RAMSAR.

— Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

— Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
Medio Ambiente.

— Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion, de partici-
pacion publica y de acceso a la justicia en materia de Medio Ambiente (incorpora las directivas 2003/4/CE y
2003/35/CE).
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—RD 439/1990, de 30 de marzo, por el que se crea el Catalogo de Nacional de Especies Amenazadas.

— Convenio 25/02/91, de 1 de septiembre, de evaluacion del impacto en el Medio Ambiente en un contexto
transfronterizo, publicado en el BOE el 31/10/97.

— RD 1997/1995, de 7 de diciembre, de medidas para contribuir a garantizar la Biodiversidad mediante
la conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, modificado por el RD 1993/1998,
publicado en el BOE el 25/6/98.

— Orden de 9 de julio de 1998 de Ministerio de Medio Ambiente de Catalogo Nacional de Especies Ame-
nazadas.

— Orden de 9 de junio de 1999, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
determinadas especies de cetaceos, invertebrados marinos y de flora y por la que otras especies se excluyen o
cambian de categoria.

¢) Normativa autondmica:

— Decreto 12/87 de 3 de febrero.

—Ley 1/1992, de 7 de mayo, de Pesca Fluvial, publicada en el BOE el 7 de octubre de 1992.

—Ley 2/1993, de 15 de julio, de Caza, publicada en el BOE el 2 de noviembre de 1993.

— Orden de 12 de junio de 1996 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente por la que se acuerda el
inicio del expediente para la aprobacion de los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales de 28 hume-
dales de Castilla-La Mancha, publicado el 21 de junio de 1996 en el DOCM.

— Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Castilla-La Mancha.

— Decreto 5/1999, de 2 de febrero de 1999, por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas
aéreas de alta, media y baja tension con fines de proteccion de la avifauna.

— Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, publicada el 12 de junio de 1999 en el
DOCM y el 28 de julio en el BOE.

— Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, publicada el 20 de marzo
de 2008 en el DOCM.

— Decreto 118/2000, de 20 de junio, por el que se establecen umbrales y criterios para determinadas activi-
dades del anejo 2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

— Decreto 184/2000 de 19 de febrero.

— Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el Catalogo de Habitats de Proteccion especial
de Castilla-La Mancha, y se sefiala la denominacion sintaxondémica equivalente para los incluidos en el anejo
1 de la ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza.

— Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catalogo Regional de Especies Amena-
zadas.

— Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

— Planes estratégicos de conservacion de los humedales.

— Red de Espacios Naturales (planes de ordenacion de los recursos naturales -PORN-y planes rectores de
uso y gestion PRUG).

— Propuestas de Lugares de Interés Comunitario (LIC) y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
que afecten al término municipal o que pudieran verse influidos por algin tipo de actividad de las desarrolladas
en el municipio.

Actividades agrarias:

a) Normativa Estatal:

— OM 27-5-1958, en la que se establece la unidad minima de cultivo para cada provincia.

—D 118/1973, del2 de enero, Reforma y Desarrollo Agrario, publicado en el BOE el 3 de febrero de 1972.

—L 19/1995, de 4 de julio, Modernizacion de Explotaciones Agrarias, publicado en el BOE el 5 de julio de
1995.

Condiciones ambientales:

— Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera.

Montes:
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a) Normativa Estatal:

— D 485/1962, de 22 de febrero, Reglamento de Montes, publicado en el BOE el 12 de marzo de 1962.

— Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, publicada en BOE 22 de noviembre de 2003.

b) Normativa Autonémica:

— Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Ambiental Sostenible en Castilla-La Mancha.

Vias pecuarias:

a) Normativa Estatal:

—Ley 3/1995, de 23 de marzo, Vias Pecuarias, publicada en el BOE el 24 de marzo de 1995.

— Articulo 570 del Codigo Civil.

b) Normativa Autonoémica:

— Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, publicada en el DOCM el 8 de
abril de 2003.

Explosivos:

a) Normativa Estatal:

—LO 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana, publicado en el BOE el 22 de
febrero de 1992.

—RD 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de Explosivos, publicado en el BOE el 13 de marzo de 1998.
Instruccion técnica 11, articulo 150 s.

Minas:

a) Normativa Estatal:

—RD 2857/1978, de 25 de agosto, Reglamento general para el régimen de la Mineria, publicado en el BOE
el 11 de diciembre de 1978, articulo 3.4.

Industria:

—Ley 21/1992 de Industria.

Barreras urbanisticas y arquitectonicas:

a) Normativa Estatal:

—RDL 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General de derechos
de las personas con discapacidad y de su inclusion social.

—Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

— Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urba-
nizados y edificaciones.

— Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones ba-
sicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

— Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad.

b) Normativa Autonémica:

—L 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras, publicado en el BOE el 9 de febrero
de 1995.

—D 158/1997, de 2 de diciembre, sobre accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Patrimonio historico-artistico:

a) Normativa Estatal:

— Decreto 22 abril 1949. Castillos. Normas para su proteccion.

— Decreto 14 marzo 1963. Obras artisticas, cientificas y literarias. Proteccion de escudos, emblemas, cruces
de término y otras piezas similares.

— L 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional, publicado en el BOE el 22 de junio de
1982.

—L 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espaiiol, publicado en el BOE el 29 de junio de 1985.

—RD 111/1986, de 10 de enero, Desarrollo Parcial de la L 16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol, pu-
blicado en el BOE ¢l 28 de enero de 1986.
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— RD 496/1987, de 18 de marzo, Reglamento de la L 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional, publicado en el BOE el 13 de abril de 1987.

— RD 1680/1991, de 15 de noviembre, por el que se desarrolla la disposicion adicional novena de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, sobre garantia del Estado para obras de interés
cultural.

—RD 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el articulo 58 del RD 111/1986, de desarrollo parcial
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espaiiol.

b) Normativa Autonémica:

—L 4/1990, de 30 de mayo, regulacion del Patrimonio Historico, publicado en el BOE el 14 de septiembre
de 1990.

—D 165/1992, de 1 de diciembre, de Patrimonio Histoérico-Artistico, publicado en el DOCM el 9 de diciem-
bre de 1992.

— Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoldgicos de Castilla-La Mancha, publicada en el BOE el
21 de junio de 2001

— Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Gestion de residuos:

a) Normativa Estatal.

—Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos

—RD 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en
vertedero.

—RD 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion
y demolicion.

b) Normativa Autonomica:

—RD 70/1999, de 25 de mayo, Plan de Residuos de Castilla-La Mancha.

— Decreto 158/2001, de 5 junio, Plan Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La Mancha.

— Decreto 189/2005, de 13 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Castilla-La Mancha de Gestion
de Residuos de Construccion y Demolicion.

CAPITULO 4.— REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO (OE)

Articulo 11.— Clasificacion del suelo

La totalidad del suelo comprendido dentro del término municipal de Montealegre del Castillo se clasificara,
de acuerdo al articulo 44 del TRLOTAU, en las siguientes clases y categorias.

Clasificacion suelo segin POM Azzgzioigﬁgl;i%‘es
Consolidado 45.2.
Urbano -
No consolidado 45.3.
Urbanizable 46.1.
Ambiental, natural, paisajistica, cultural o 472.1.A
No urbanizable de | de entorno
Rustico especial proteccion | Estructural 47.2.1.B
Infraestructuras y equipamientos 47.2.1.C
De reserva 47.2.2

Estas clases de suelo se encuentran reguladas en la ley en sus articulos 45, 46 y 47 en el apartado que se
indica.

La correspondiente clasificacion del suelo esta indicada en los planos de ordenacion, y justificada en la
memoria justificativa.

Articulo 12.— Régimen de las distintas clases de suelo

1.— Contenido urbanistico de la propiedad del suelo

La delimitacion del contenido urbanistico de la propiedad asi como los aspectos legales relacionados con ella
(derechos y deberes principalmente) se encuentran regulados en el TRLOTAU en el articulo 49 y siguientes.
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2.— Régimen del suelo ristico

El régimen de este tipo de suelo viene establecido del TRLOTAU en sus articulos 54 y siguientes. Asimis-
mo, le es de aplicacion las determinaciones establecidas en el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, en adelante, RSR (DOCM 137 de 30/7/2004); asi
como las incluidas en la Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Pla-
neamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones ¢ instala-
ciones en Suelo Rustico, en adelante ITP SR (DOCM 50 de 8/4/2003).

La calificacion urbanistica del suelo debe ser previa a todo acto de los referidos en el articulo 54.1.3.° del
TRLOTAU.

3.— Régimen del suelo urbano

Se estara en todo momento a lo dispuesto en el TRLOTAU en el articulo 69 punto 1 para este tipo de suelo.

4.— Régimen del suelo urbanizable

Se estara en todo momento a lo dispuesto en el TRLOTAU en el articulo 67 y 68 para este tipo de suelo.

En virtud del articulo 92.4 del TRLOTAU, queda prohibido el otorgamiento de licencias de parcelacion y
edificacion, desde el momento de la delimitacion de la unidad de actuacion hasta la firmeza de la operacion
reparcelatoria.

Articulo 13.— Intervencion publica en el mercado inmobiliario

Las posibilidades de la administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha asi como de los
municipios para intervenir en el mercado inmobiliario vienen reguladas en el TRLOTAU en el capitulo 111 del
titulo I'V (articulo 76 al 88).

Constituyen el patrimonio municipal las parcelas y solares enumerados en la memoria informativa de este
Plan de Ordenacion Municipal, los sefialados en los planos de informacion, asi como los conseguidos en las
formas descritas en este planeamiento y con el destino que se les puede dar segun el articulo 79 del TRLOTAU.

Articulo 14.— Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

Los plazos de ejecucion de los proyectos de Singular Interés vendran indicados en la resolucion de su apro-
bacion (articulo 20.1.f del TRLOTAU).

El plazo de vigencia y caducidad de las licencias en suelo rustico se establecera en la oportuna resolucion
de otorgamiento de la misma, cumpliendo lo establecido por el articulo 66 del TRLOTAU.

El plazo para la ocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a sistemas generales sera el establecido
en el articulo 127 del TRLOTAU.

El Plan no establece plazos para la ejecucion del planeamiento de desarrollo, por lo que sera el municipio
quien los establezca en la oportuna aprobacion del planeamiento de desarrollo correspondiente, en virtud del
articulo 103.2 del TRLOTAU. Todo ello sin perjuicio de los plazos establecidos por el articulo 110.3 del
TRLOTAU para los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU).

El Plan no establece plazos para la ejecucion de las actuaciones edificatorias, por lo que sera el municipio
quien los establezca en la oportuna orden de ejecucion correspondiente, aplicando el articulo 130.2 del
TRLOTAU.

El contenido de la licencia de obras, edificacion o instalaciones fijara los plazos, de conformidad con el ar-
ticulo 167 del TRLOTAU, que podran ampliarse si la paralizacion se debe a causas no imputables al promotor.

Articulo 15.— Conexion entre registro de transferencias y registro de propiedad

Cuando en ejecucion de las previsiones contenidas en el presente Plan de Ordenacion Municipal fuese ne-
cesaria la realizacion de actos de transferencia de aprovechamiento, su eficacia exigira la inscripcion tanto en
el Registro de Transferencia de Aprovechamiento como en el Registro de Propiedad.

CAPITULO 5.— DESARROLLO DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (OE)

Articulo 16.— Disposiciones generales y planes supramunicipales

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que se recogen en el TRLOTAU son:

— Normas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

— Ordenanzas municipales de la edificacion y urbanizacion.

— Planes de ordenacion territorial y urbanistica:

Planes Supramunicipales: Planes de Ordenacion del Territorio y Proyectos de Singular Interés.

Planes Municipales: Planes de Ordenacion Municipal y Planes de Delimitacion de Suelo Urbano.
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Todos estos instrumentos vienen recogidos en los articulos 14 y siguientes del TRLOTAU. En nuestro caso
se ha optado por la redaccion de un Plan de Ordenacion Municipal. No existe en este momento ningun pla-
neamiento de rango superior al que tenga que estar sometido.

Articulo 17.— Planes municipales

El presente documento llamado Normas Urbanisticas, cuyo contenido se ajusta a lo indicado en el articulo
43 del RP, pertenece al Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Montealegre del Castillo, considerado como
hemos dicho en el apartado anterior Plan Municipal.

1.— Instrumentos de desarrollo del POM.

Tienen la consideracion de instrumentos de desarrollo del presente planeamiento:

— Los Planes Parciales (PP) (articulo 26 del TRLOTAU).

— Los Estudios de Detalle (ED) (articulo 28 del TRLOTAU).

1.1.— Planes parciales:

Se desarrollaran obligatoriamente mediante planes parciales los sectores comprendidos en suelo urbani-
zable en los que el Plan de Ordenacion Municipal no haya establecido la ordenacion detallada, o aquellos
que, aun habiéndola establecido, precisen complementarla o mejorarla, segun lo previsto en el articulo 26 del
TRLOTAU.

Los planes parciales, seglin lo establecido en el articulo 17 del TRLOTAU, podran modificar la ordenacion
establecida en el Plan de Ordenacion Municipal con el objeto de su mejora, justificandose en las directrices
territoriales.

1.2.— Estudios de detalle:

Podran formularse Estudios de Detalle (ED), con las limitaciones establecidas en el articulo 28 del TRLOTAU y
el articulo 73 del RP, bajo los siguientes supuestos:

— Alli donde se plantee ampliar un vial o plaza existente, teniendo por objeto reajustar alineaciones siempre
con la intencion de:

Ampliar chaflanes en aquellos casos en que la anchura del mismo afecte no cumpla con la normativa en
accesibilidad.

Aumentar la anchura de calles para mejorar su accesibilidad cuando el ancho de las mismas no cumpla el
minimo correspondiente a un itinerario mixto segin queda definido en la normativa de accesibilidad.

Simplificar la geometria de la alineacion, reduciendo el nimero de vértices de la linea poligonal prevista en
el POM, que inicialmente se ha ajustado a construcciones preexistentes en suelo urbano; mediante ED podra
marcarse una nueva alineacion formada por una unica linea para toda la fachada de una propiedad o conjunto
de propiedades, siempre que formen parte de una tnica actuacion edificatoria y siempre que ello suponga au-
mentar la superficie destinada a vial ptblico.

A continuacion se precisan las areas en que se propone la ejecucion de Estudio de Detalle bajo el supuesto
correspondiente:

— Cruce de la calle Maria Dolores Lajara con plaza de los Caidos. Se plantea ampliar el vial teniendo por
objeto reajustar la alineacion con la intencion de aumentar la anchura de la calle para mejorar su accesibilidad
dado que el ancho de la misma no cumple el minimo correspondiente a un itinerario mixto segin queda defi-
nido en la normativa de accesibilidad.

— Cruce de la calle Maria Dolores Lajara con avenida Joaquin Piqueras. Se plantea ampliar el vial teniendo
por objeto reajustar la alineacion con la intenciéon de simplificar la geometria de la alineacion, reduciendo el
nimero de vértices y marcar una nueva alineacion formada por una unica linea.

— Calle Capataz Santiago con avenida Generalisimo, acera de la estacion de servicio. Se plantea ampliar
el vial teniendo por objeto reajustar la alineacion con la intencion de simplificar la geometria de la alineacion,
reduciendo el nimero de vértices y marcar una nueva alineacion formada por una tnica linea.

— Calle Pintor Pedro Orrente al llegar a las edificaciones de uso industrial. Se plantea ampliar el vial tenien-
do por objeto reajustar la alineacioén con la intencion de ampliar el chaflan para que la anchura del mismo afecte
al cumplimiento de la normativa en accesibilidad.

2.— Instrumentos complementarios

El presente Plan de Ordenacion Municipal podra ser complementado mediante los siguientes instrumentos
y con los fines que seguidamente se sefialan:
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— Planes Especiales (PE): Articulo 29 del TRLOTAU.

3.— Instrumentos que forman parte del POM:

Catalogo de Suelo Residencial Publico (CSRP): En cumplimiento del Decreto 87/1993 de la Consejeria de
Politica Territorial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, y del articulo 48 del RP.

Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos (CAT): En cumplimiento del articulo 27 del TRLOTAU y de los
articulos 65 y 66 del RP.

Articulo 18.— Tramitacion

La tramitacion para la aprobacion de los distintos instrumentos de ordenacion viene desarrollada en el
TRLOTAU en los articulos 36, 37 y 38.

CAPITULO 6.— INSTRUMENTOS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENACION MunicipAL (OE)

Articulo 19.— Disposiciones generales

1.— Funcién legitimadora del planeamiento

Para la ejecucion de las determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal en suelo urbano sera suficiente
que dicho Plan contenga las precisiones establecidas en el TRLOTAU, sin perjuicio de la formulacién de los
correspondientes Estudios de Detalle (ED) en el supuesto previsto en el articulo 28 del TRLOTAU, que po-
dran formularse sobre cualquier parte del suelo urbano (SU). Podran aprobarse planes especiales (PE) para la
ejecucion de actuaciones aisladas en suelo urbano.

2.— Requisitos generales para la ejecucion

La ejecucion se realizara siempre por unidades de actuacion (UA) salvo cuando se trate de la ejecucion de
sistemas generales o de alguno de sus elementos.

Las unidades de actuacion se delimitaran segun lo establecido en el articulo 97 y siguientes del TRLOTAU
y el articulo 29 del RP.

Articulo 20.— Instrumentos de gestion

1.— Gestidn de la actividad administrativa de ejecucion

La gestion directa del planeamiento se define en el articulo 105 del TRLOTAU.

Para el desarrollo de la actividad de ejecucion, las Administraciones podran delegar competencias propias
en otras administraciones o podran constituir consorcios urbanisticos, los cuales respetaran lo establecido en
el articulo 107 del TRLOTAU.

Las administraciones publicas y los consorcios, podran suscribir convenios, que se encuentran regulados
en el articulo 106 del TRLOTAU.

2.— La gestion indirecta

La gestion indirecta del planeamiento se define en el articulo 117 del TRLOTAU.

3.— Los presupuestos de cualquier actividad de ejecucion

Para el desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, se estara en lo dis-
puesto en el articulo 109 del TRLOTAU.

4.— Expropiacion

La expropiacion forzosa segun el texto refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008), por razon de urbanis-
mo podra proceder en los supuestos del articulo 143.

Las distintas situaciones para la ejecucion y la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del deber
de edificar vienen reguladas en el TRLOTAU en su articulo 132.

5.— Parcelacion y reparcelacion

Las distintas situaciones para la ejecucion de la parcelacion y reparcelacion y los distintos procedimientos
vienen regulados en el TRLOTAU en sus articulos 89 a 95.

En el presente Plan de Ordenacion Municipal las condiciones especificas para parcelaciones y reparcela-
ciones se encuentran en las ordenanzas tipologicas para el caso de suelo urbano y en las condiciones generales
de la edificacion para suelo rustico.

CAPITULO 7.— INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (OE)

Articulo 21.— Disposiciones generalaes

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a urbanizacion y
edificacion, se llevara a efecto mediante:

— Actuaciones urbanizadoras (articulo 113 y ss. del TRLOTAU).
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— Actuaciones edificatorias (articulo 130 del TRLOTAU).

— Obras publicas ordinarias (articulo 129 del TRLOTAU).

— Programas de Actuacion Urbanizadora (articulo 110 del TRLOTAU).

— Proyectos de urbanizacion (articulo 111 del TRLOTAU).

De acuerdo con el articulo 92.4 del TRLOTAU, en terrenos incluidos en unidades de actuacion (UA), queda
prohibido realizar cualquier edificacion o parcelacion antes de la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

Todos estos instrumentos de ejecucion deberan elaborarse aplicando los criterios de sostenibilidad ambien-
tal indicados en el informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) del POM.

Articulo 22.— Obras publicas ordinarias

Las distintas inversiones en infraestructuras previstas por el POM, que seran ejecutadas en régimen de obra
publica ordinaria, se detallan en el informe de Sostenibilidad Econémica (anejo de la memoria justificativa).

Dicho régimen, no obstante, podra aplicarse a cualesquiera otras obras de interés publico.

En el caso de que la administracion publica lleve a cabo inversiones en infraestructuras de las que se vean
beneficiadas parcelas o actuaciones urbanizadoras concretas, sera de aplicacion el articulo 119.4 del TRLOTAU,
segun el cual la administracion actuante podra exigir el pago de los costes de dichas obras a los propietarios
de los terrenos beneficiados.

En concreto, el coste de ejecucion de las infraestructuras generales de servicios publicos urbanos (nue-
vos depositos de agua potable, ampliacion de las depuradoras, etc) sera sufragado por los propietarios de los
terrenos incluidos en las areas de reparto (AR) que se vean beneficiadas, en la proporcion determinada en la
correspondiente ficha-resumen del ambito (proporcionalmente al aprovechamiento objetivo ponderado).

Cuando una infraestructura de este tipo beneficie a la poblacion residente en suelo urbano consolidado
(SUC), por tanto no incluida en ambitos de planeamiento, el coste de la misma sera sufragado por la Adminis-
tracion Local. Sin embargo, esta podra a su vez repercutirlo sobre la poblacion residente, en la proporcion que
se determine, mediante la imposicion de contribuciones especiales con arreglo a la legislacion de las haciendas
locales.

Articulo 23.— Otras formas de ejecucion

Como otras formas de ejecucion estan las obras publicas ordinarias y la ejecucion en actuaciones edificato-
rias, reguladas en el capitulo IV del titulo V del TRLOTAU, a la que quedan sujetos.

Articulo 24.— Dotaciones locales

1.— Modos de obtencion de las dotaciones en suelo urbano

Los terrenos destinados a dotaciones locales que son en la actualidad de dominio publico figuran en los
planos como suelo obtenido o dotacional existente.

Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencion incluidos en unidades de actuacion, se
obtendran con la aprobacion en via administrativa de los instrumentos redistribuidos de beneficio y cargas que
conlleva el sistema de actuacion aplicable a la unidad de actuacion, segun el articulo 51.1.2.g del TRLOTAU.

Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencion no incluidas en unidades de actuacion,
se obtendran por alguno de los dos modos que continuacion se especifican (articulo 143 y 147 del TRLOTAU):

— Transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucion, de los aprove-
chamientos urbanisticos susceptibles de adquisicion.

— Expropiacion u ocupacion directa, en defecto del modo anterior.

2.—Modos de obtencion de las dotaciones en suelo urbanizable

La obtencion de los terrenos dotacionales en suelo urbanizable queda vinculada a su inclusion en areas de
reparto, determinando la aprobacion en via administrativa de los correspondientes instrumentos redistributivos
de beneficios y cargas la cesion a favor del Ayuntamiento, segun el articulo 68.b del TRLOTAU.

CAPITULO 8.— INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO (OE)

Articulo 25— Conservacion de las edificaciones. Ordenes de ejecucion

1.— Deber de conservacion

Los propietarios deberan conservar sus edificios, segun lo establecido en el TRLOTAU en sus articulos
137. Asimismo, se someteran a inspecciones perioddicas en los términos sefialados por el articulo 138 del
TRLOTAU.

2.— Bienes inventariados
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Los bienes integrantes del Patrimonio Historico Espaifiol, los incluidos en el Inventario General de Bienes
Muebles y los edificios y conjuntos declarados o sujetos a expediente de declaracion como Bienes de Interés
Cultural, cualquier actuacién deberd ajustarse a lo establecido en las Normas de Proteccion y al Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos (CAT) del presente Plan de Ordenacion Municipal.

También deberdn cumplir las determinaciones que se establecen tanto en la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espafiol como en la Ley 4/1990 del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

Los edificios y conjuntos recogidos como Bienes de Relevancia Local por este planeamiento deben cumplir
lo establecido en las Normas de Proteccion.

Articulo 26.— Declaracion de ruina

1.— Concepto y requisitos

Se declarara la situacion legal de ruina urbanistica en los siguientes supuestos del articulo 139 del
TRLOTAU.

2.— Obligacion de los propietarios

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la Administracion, consti-
tuye para los propietarios las obligaciones establecidas en el articulo 139 del TRLOTAU.

3.— Ordenes de ejecucion

El Ayuntamiento, y el 6rgano de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha competente en materia de
patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de interés cultural, deberan dictar 6rdenes de ejecucion
para la realizacion de las obras permitidas, seglin las Normas de Proteccion y la legislacion aplicable, todo ello
segun las determinaciones establecidas en los articulos 140 y 141 del TRLOTAU.

4.— Ruina fisica inminente

Cuando una construccion o edificacion amenace con arruinarse de modo inminente, con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectonico catalogado o declarado de interés historico o
artistico, el Alcalde podra disponer de todas las medidas precisas por su solucion, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 142 del TRLOTAU.

Articulo 27.— Proteccion de la legalidad urbanistica

1.— Inspeccion urbanistica

Es funcion del Ayuntamiento dentro del término municipal, y subsidiariamente de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, la de inspeccionar las actividades territoriales y urbanisticas, pudiendo dictar érdenes
de ejecucion de dichas actividades con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores contenidos
en dicha ordenacion, de acuerdo con las determinaciones recogidas en los articulos 174 a 176 del TRLOTAU.

2.— La disciplina territorial y urbanistica

Toda edificacion, construccion e instalacion y operacion y actividad considerada por la ordenacion territo-
rial y urbanistica como clandestina y aquellas otras actuaciones catalogadas como ilegales, se podran legalizar
de acuerdo a las determinaciones recogidas en los articulos 177 a 182 del TRLOTAU.

3.— Las infracciones y sanciones urbanisticas

La vulneracion de las prescripciones contenidas en estas normas y sus ordenanzas asi como en el TRLOTAU
tendran la consideracion de infracciones urbanisticas y llevaran consigo la imposicion de sanciones a los res-
ponsables, asi como la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizaciones de los perjuicios a cargo de los
mismos, todo ello independientemente de las responsabilidades de orden penal en que hayan podido incurrir
los infractores.

Las infracciones urbanisticas y su sancion se regularan y regiran conforme a lo prescrito en el TRLOTAU
en los articulos 183 a 198.

TituLo II: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO

Este titulo II, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE).

CAPITULO 1.— REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 28.— Regulacion de los sistemas generales

El Plan de Ordenacién Municipal, a los efectos de valoracion y obtencion distingue los siguientes tipos de
sistemas generales:

a) Sistemas generales en suelo ristico. Se obtienen por expropiacion u ocupacion directa segun el articulo
126.1.b) del TRLOTAU.
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b) Sistemas generales en suelo urbano o urbanizable, cuya obtencion no se programa por ser esta competen-
cia de diferentes administraciones o entidades publicas de acuerdo con sus respectivos programas de inversio-
nes, no estando incluidos en ningun area de reparto (AR). También se obtienen por expropiacion u ocupacion
directa segun el articulo 126.1.b) del TRLOTAU, y se ejecutan en régimen de obras publicas ordinarias.

c) Sistemas generales a obtener en suelo urbano o urbanizable, incluidos en areas de reparto (AR). Estos
sistemas generales, tanto los interiores como los exteriores adscritos a los sectores de suelo urbanizable, se
ejecutaran y obtendran de forma conjunta con el desarrollo de los mismos, tal y como determina el articulo
126.1.a) del TRLOTAU.

Articulo 29.— Ejecucion de los sistemas generales

El suelo destinado a sistemas generales realizara sus obras conjuntamente con las restantes obras de urba-
nizacion cuando estén incluidos en sectores o unidades de actuacion o como obras publicas ordinarias en los
casos, en los que el suelo se obtendra mediante expropiacion u ocupacion directa (articulo 126, 127 y 128 del
TRLOTAU).

CAPITULO 2.— REGULACION DEL DOMINIO PUBLICO

Independientemente de la clasificacion del suelo en el que se encuentren los terrenos integrantes del do-
minio publico, éstos y los terrenos contiguos quedan sujetos a unas determinadas condiciones, fijadas en la
normativa sectorial aplicable, que a continuacion se detalla. Esta normativa se complementa con la fijada en
el correspondiente apartado en funcion de la clasificacion del suelo (normativa del SRNUEP, por ejemplo).

Articulo 30.— Dominio publico hidraulico

Regula la afeccion de rios, caceras, arroyos y canales, asi como el aprovechamiento, preservacion y conser-
vacion de los recursos hidraulicos subterraneos a fin de evitar la afeccion cuantitativa entre captacion de agua
y minorar e impedir la polucién de aguas subterraneas y superficiales.

1.— Aguas superficiales: Cauces y lagunas

La proteccion se regulara por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real
Decreto 849/1986 de 11 de abril, modificado por el RD 606/2003). Por lo cual se establecen en las zonas que
se definen a continuacion. (Véase esquema anexo).

Se entendera, aun cuando no viniera grafiado en los planos, que existe una zona de servidumbre y una zona
de policia:

La zona de servidumbre son dos bandas de 5 m de ancho a cada lado del cauce o laguna desde el punto de
maxima crecida y en ella no se puede realizar ninglin tipo de actuacion edificatoria bajo ningin concepto.

En la zona de policia, para la realizacion de cualquier actuacion, se exige autorizacion del organismo de
cuenca. Son dos franjas laterales al curso de agua de ancho 100 m medidos desde el punto de maxima crecida.

Los vertidos solidos o semisolidos que puedan contaminar se realizaran en vertederos donde se garantice
un control de los mismos e impida su filtracion al terreno y su vertido a un cauce superficial. Si el vertedero
afecta al Dominio Publico Hidraulico, al pedir autorizacion, también se presentara al organismo de cuenca un
estudio de efectos medioambientales esperados.

Para el vertido de aguas pluviales y residuales se tendra que obtener autorizacion previa al vertido de dichas
aguas. También se precisara autorizacion para la realizacion de captaciones.

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen las zonas urbanas o urbanizables en las proximidades de
los cauces, sean éstos permanentes o estacionales (rios, arroyos, ramblas, etc.), deberdn acompanarse de un
estudio hidrologico y de riesgo de avenidas con periodo de retorno de 500 afios para determinar la franja de
proteccion frente a las avenidas que no debera ser inferior en ningiin caso a 10 m, donde debera prohibirse
las edificaciones y clasificarse como zona verde (DV) o suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
(SRNUEP). Asimismo estos cauces deberan quedar perfectamente marcados en el proyecto de urbanizacion.

Una vez delimitadas las 4reas con riesgo de inundacion, la normativa urbanistica del Plan establece lo
siguiente:

— En la “zona de flujo preferente” de T=100 afios se prohiben los usos residenciales, siendo los unicos per-
mitidos aquellos que no obstruyan el flujo de avenidas y no requieran estructuras, terraplenes o almacenamien-
to permanente de bienes y equipos, y no afecten desfavorablemente la capacidad hidraulica de dicho cauce. Del
lado de la seguridad, puede considerarse que la via de intenso desagiie es:
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— En la “zona inundable” de T=500 afios los usos deben condicionarse a que no se produzcan dafios graves
sobre los bienes y las personas, por lo que la Administracion competente, en la resolucion del expediente ur-
banistico, fijara las limitaciones a los usos y las condiciones sobre la edificacion que se estimen oportunas. En
general, en dicha zona se prohiben expresamente los usos residenciales, salvo justificacion en contra, basada

en que la inundacién no sea peligrosa y que se adopten medidas.
Mientras no se redacte el correspondiente Estudio Hidrologico y de Riesgo de Avenidas y sea informado

por el organismo de cuenca, y se tramite la oportuna modificacion puntual al planeamiento, la banda de terreno
comprendida entre las lineas de policia (100 m a ambos lados del cauce) se clasifica como suelo ristico no

urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).
A continuacion se incluye un croquis explicativo de las zonas de proteccion de cauces:

R.D.L.1/2001 DE 20 DE JULIO
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS

REGLAMENTO DE DOMINIO PUBLICO 849/1986,
MODIFICADO POR EL R.D. 606/2003

PROTECCION DE CAUCES

| ZONA INUNDABLE
(AVENIDA DE PERIDDO DE

RETORNO DE 500 ANOS)

NIVEL MAXIMO DE

CRECIChA CRIDIMARLA,
o — 1  MARGEN

.
Cauce o dhveo MINIMD 10

Rlbera :'

&m
100 m

I

EN ZONAS ACDEADAS DE 53 O GLIE
__BUDVoSUBDV o SANUEPPAAL) | I"} Begun DA 1* del KSR (decroa 2422004]
EN EL RESTO OE ZONAS
SRHLUEP=iA |

pru—

Ej DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
'] zowna DE SERVIDUMBRE

L] zonaDE POLICIA
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2.— Aguas subterraneas

Las extracciones de aguas subterraneas deberan realizarse segin se determina con caracter general en los
articulos 73 A 76 de la Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y en los articulos 179 y siguientes de su
reglamento. Para la concesion de licencias de apertura de pozos, sera requisito imprescindible la autorizacion
previa del organismo competente en la captacion de las aguas subterraneas.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas solo se autorizara en suelo ristico si se
tienen las suficientes garantias de que no implican riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas. En caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas o cuando asi lo aconseje la magnitud o
concentracion del proyecto, también se exigira la presentacion, junto con la solicitud de licencia urbanistica,
de los estudios hidrogeologicos necesarios para garantizar tales extremos.

Para obtener autorizacion de cementerios y vertederos de residuos sélidos, es imprescindible justificar que
no se afecta negativamente a los recursos hidrologicos.

Se tienen que mantener los niveles de calidad en aquellos acuiferos en los que no se han detectado proble-
mas. En aquellos en que si existen problemas de contaminacion que pudieran afectar a la disponibilidad del
recurso, se adoptaran medidas efectivas para controlar los focos de contaminacidn asi como se confeccionaran
perimetros de proteccion de acuiferos y unidades hidrogeoldgicas. También se exigira la misma calidad que
para el acuifero en aquellos cauces conectados a dicho acuifero que reciban vertidos.

Cuando se implante un vertedero de residuos so6lidos se exigira un estudio suficiente de las posibles afec-
ciones a las aguas subterraneas.

Articulo 31.— Vias pecuarias

Se consideran vias pecuarias el conjunto formado por la traza de la via sobre el terreno y todo el entorno que
gravite sobre ellas, a las que es de aplicacion la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias a nivel estatal
y la Ley 9/2003 de 20 de marzo aprobada por las Cortes de Castilla-La Mancha. El dominio publico pecuario
sera clasificado como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

La red de vias pecuarias se clasifica en funcion de distintos criterios como son su anchura, su itinerario y su
interés (articulo 4 de la Ley 3/1995 y articulo 6 de la Ley 9/2003).

Se considera zona de proteccion de la via pecuaria, una franja de 5 m a cada lado de la misma, en la que
quedan prohibidas nuevas edificaciones, asi como la ampliacidén y reconstruccion de viviendas ya existentes,
salvo las obras de conservacion de las mismas. Esta banda de proteccion también sera clasificada como suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

El uso caracteristico es el transito ganadero (articulo 4 Ley 9/2003). Se consideran usos compatibles los
definidos en el articulo 31 y ss. de la Ley 9/2003.

Articulo 32.— Montes

Integran el dominio publico forestal los montes sefialados en el articulo 4.2 de la Ley 3/2008 de Montes de CLM.

En ellos los usos y edificaciones estan condicionados a autorizacion de la Consejeria competente, de acuer-
do con lo establecido en el articulo 5.4 de la Ley 3/2008.

Los usos del dominio publico forestal se regiran por lo dispuesto en el articulo 8 de la citada Ley 3/2008.

En virtud del articulo 58 de la Ley 3/2008, aquellas actuaciones ubicadas en el interior de los montes o en
su colindancia, deberan contar con un Plan de Autoproteccion de Incendios.

Articulo 33.— Carreteras

1.— Definicién y condiciones de uso

Son las areas afectadas por los trazados viarios de dominio y uso publico para la circulacion de vehiculos,
en las que es de aplicacion la legislacion especifica contenida en la Ley de Carreteras 25/1988 del MOPU, y
Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla-La Mancha (modificada por Ley 7/2002), estableciéndose en cada una de
ellas las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacion, y cuyos esquemas se
incorporan al Plan. (Véanse esquemas adjuntos).

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas son las establecidas
en la Ley 25/1988 del MOPU en sus articulos 21 y siguientes y las establecidas en la Ley 9/1990 de Carreteras
de Castilla-La Mancha en el articulo 23 y siguientes.

Las zonas situadas entre la zona de dominio publico y la linea limite de edificacion marcadas con uso dota-
cional, residencial o industrial se consideran validas siempre que en esas zonas no se realice ninguna construc-
cion, siendo posibles estos usos sin que alberguen edificacion alguna.
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Cualquier vallado situado entre la zona de servidumbre y la linea de edificacion debe ser un cerramiento
totalmente diafano, consistente en alambrada sobre piquetas sin cimiento de fabrica.

2.— Clasificacion del suelo

Las zonas de dominio publico y de servidumbre de las infraestructuras de transporte por carretera seran
consideradas sistemas generales (SGDC) y clasificadas como suelo rustico no urbanizable (SRNUEP), salvo
en los tramos urbanos y travesias, que seran clasificadas como suelo urbano (SU).

3.— Accesos

Segun el articulo 28 de la Ley 9/1990 y el articulo 28 de la Ley 25/1988, la Administracion titular de la
carretera puede limitar y condicionar los accesos a la misma.

La solicitud de construccion de nuevo acceso o cambio de uso de los existentes para servir a actividades
que, por su naturaleza, puedan generar un nimero de desplazamientos que pueda exceder la capacidad de la via
debera acompaiiarse de un Estudio de Impacto sobre el Trafico. Cuando dicho impacto resultare inadmisible,
debera acompanarse ademas un proyecto de obras de acondicionamiento, para mantener inalterable el nivel de
servicio de la carretera.

La autorizacion de accesos referidos en el punto anterior podra conllevar la obligacion de construir las
obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion de la red viaria para soportar el
impacto, para lo que se podra exigir fianza. Dichos costes seran sufragados siempre por los propietarios de los
terrenos en los que se ubique la actuacion.

4.— Autorizaciones

Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos que sean compatibles segtn los funda-
mentos legales anteriormente mencionados. Queda prohibida la realizacion de todas aquellas obras sujetas a
autorizacion mientras no haya sido emitida dicha autorizacion.

La solicitud de autorizacion sera previa a la solicitud de licencia municipal de obras. Para su otorgamiento el
Ayuntamiento tendra en cuenta la autorizacion o denegacion emitida por la Administracion titular de la carretera.

En concreto, podran ser necesarias, de forma general, las siguientes autorizaciones para actos en zona de
proteccion de la carretera:

— Accesos a la carretera.

— Plantaciones.

— Vallado.

— Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas, lineas de telecomunicaciones, conducciones de abaste-
cimiento y saneamiento u otros servicios.

— Obras, edificaciones ¢ instalaciones fijas o provisionales, vertido de residuos, y cambios de uso en zona
de proteccion (articulo 26 de la L 9/1990 y articulo 23 de la L 25/1988).

El contenido de las solicitudes incluird, como minimo:

— Planos explicativos de las obras necesarias en cada caso.

— Distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacion de las obras con respecto
a la carretera.

— Apareceran claramente identificados los limites de la zona de dominio publico, servidumbre, proteccion
y linea de edificacion.

Para el caso de autorizaciones de accesos, se aportara proyecto constructivo del acceso previsto, firmado
por técnico competente, junto con el documento definitivo del Plan o Programa. Asimismo, se incluira un
Estudio de Impacto del Trafico. El disefio de los accesos se atendera a la normativa vigente. Los costes de las
obras de acondicionamiento por adaptacion a la nueva situacion seran siempre incorporados al resto de costes
del Plan o Programa.

Para el caso de cruces subterraneos, se efectuara siempre mediante mina, tinel o perforacién mecanica sub-
terranea, garantizando en todo caso la no afeccion al firme de la carretera. La cota minima de resguardo entre la
parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera sera de 1,50 m. El tubo de proteccion se colocara
desde fuera de la zona de dominio publico. Las arquetas o pozos de ataque de la hinca se situaran fuera de la
zona de dominio publico.

Para el caso de los cruces aéreos, los apoyos mas proximos estaran fuera de la linea de edificacion y siempre
a una distancia, desde el borde exterior de la plataforma, no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo
de la linea sobre la calzada sera, como minimo, de 7 m.
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Para el caso de plantaciones, cerramientos y vallados, la solicitud describira en detalle el tipo de vegetacion
a plantar, el tipo de valla y cualesquiera otros elementos previstos.

Para el caso de construcciones (fuera de la linea de edificacion), sera preciso aportar un Estudio de Ruido,
que determine los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de disponer de medios de proteccion
acustica, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con la normativa vigente (Ley 37/2003
del Ruido). El coste de las medidas correctoras sera sufragado integramente por el promotor de la edificacion.

Para el caso de las travesias, la autorizacion de obras o actividades en zonas de dominio publico y servidum-
bre de las mismas, serd competencia de la Administracion titular de la carretera cuando no exista planeamiento
urbanistico aprobado con informe favorable, o cuando la actuacion no se halle sometida a licencia municipal
y pueda afectar a la seguridad vial. En estos casos, la competencia recaerd en el Ayuntamiento. No obstante
cuando la actuacion afecte a la calzada el Ayuntamiento solicitara de la Administracion titular informe previo
que sera vinculante.

5.— Croquis explicativos

A continuacion se incluyen croquis explicativos de estas bandas de proteccion:

ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990, DE
CARRETERAS DE CASTILLA - LA MANCHA,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 Y POR EL DL 1/2010.
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990, DE
CARRETERAS DE CASTILLA - LA MANCHA,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 Y POR EL DL 1/2010.
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990, DE
CARRETERAS DE CASTILLA - LA MANCHA,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 Y POR EL DL 1/2010.

3.- Carreteras de la Red No Basica (Comarcal y Local)
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS
25/1988 DEL MOPU
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS
25/1988 DEL MOPU
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Articulo 34.— Caminos agricolas

Son las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de las explotaciones o instalaciones agrope-
cuarias, y que estén sefialadas como tal en los planos del Catastro del término municipal y en los planos del
Instituto Geografico Nacional.

Su gestion es competencia del Ayuntamiento y son regulados por la correspondiente Ordenanza municipal
de caminos rurales.

Articulo 35.— Ferrocarriles

Lared ferroviaria de interés general comprende las infraestructuras ferroviarias que resulten esenciales para
garantizar un sistema comun de transporte ferroviario en todo el territorio de superficie.

Tienen como regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico lo establecido en la Ley 39/2003, de
17 de noviembre, del Sector Ferroviario y su Reglamento aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre o normativa que le sustituya.

Las prescripciones sobre las limitaciones a la propiedad y condiciones de uso de los terrenos inmediatos al
ferrocarril quedan establecidas en el Reglamento de la Ley del Sector Ferroviario, titulo I, capitulo 111, articu-
los 24 a 40.

Las zonas de dominio publico de ferrocarriles seran clasificados como suelo rtstico no urbanizable de
especial proteccion (SRNUEP), salvo en tramos urbanos. Se sefialan, en todo caso, como sistema general de
comunicaciones (SGDC).

A continuacion se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas por ferrocarriles:
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LEY 39/03 DEL SECTOR FERROVIARIO
RD 2387/04 REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO

ZONAS AFECTADAS POR LOS FERROCARRILES
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Articulo 36.— Canales

Aun cuando no viniera especificado en los planos, se entiende que existe una banda de proteccion de vein-
ticinco metros (25 m) a cada lado de los canales artificiales que formen parte del dominio publico hidraulico.
En dicha banda se prohibe cualquier tipo de edificacion o instalacion que no esté directamente ligada al canal
(regulacion, vigilancia, proteccion, etc.).

Articulo 37.— Embalses

Cualquiera que sea el destino de los embalses, se estara a lo dispuesto en la Legislacion de Aguas.

Mientras que el planeamiento no lo permita de forma expresa, inicamente se admitira en la franja de pro-
teccion de 500 m, las actividades ligadas al mantenimiento y explotacion del mismo, y de su vegetacion pro-
tectora, asi como los usos recreativos que no comporten nuevas edificaciones permanentes ni tengan caracter
residencial, siempre que se ajusten a las previsiones de las 6érdenes de 28 de junio de 1968 y 31 de octubre de
1970 sobre usos recreativos secundarios de los embalses.

De forma ocasional se admitiran las infraestructuras de servicio a la explotacion agraria y a las cercas
pecuarias; la construccion de viario; la construccion de viario de caracter general e instalaciones anejas y de
sistemas generales de abastecimiento y saneamiento; y la construccion de centros de enseflanza y culturales
ligados al medio. En la concesion de licencias para la realizacion de adecuaciones naturalistas y recreativas,
parques rurales o instalacion de campamentos, deberan exigirse al promotor las suficientes garantias en cuanto
a eliminacion de residuos y vertidos, de manera que se asegure la maxima proteccion de la calidad de las aguas
embalsadas.

En los perimetros de proteccion de los embalses, cualquiera que sea su finalidad, se promovera como uso
preferente el forestal, basado en las especies arboreas o arbustivas mas adecuadas.

Articulo 38.— Infraestucturas de servicios

Se corresponden con los trazados de las lineas y establecimientos o instalaciones propios de las redes de
servicios de electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento, gas y telefonia.

Aunque, técnicamente, no forman parte del dominio publico, son de interés publico general, y cada una de
ellas se rige por legislacion especifica que impone unas condiciones en las bandas de terreno contiguas, con el
fin de proteger su funcionalidad.

Se representan a nivel esquematico en el plano de ordenacion correspondiente.

A continuacidn se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas por algunas de estas infraes-
tructuras.
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REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y
, GARANTIAS DE SEGURIDAD EN
LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION (RD 223/2008)
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Articulo 39.— Servidumbre aeronauticas

Conforme al articulo 8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion de cualquier construc-
cion o estructura y la instalacion de los medios necesarios para su construccion que se eleve a una altura de mas
100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar, requerird pronunciamiento previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA).

TituLo III: REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO
El presente titulo III incluye determinaciones que forman parte de la ordenacion estructural (OE).
CarituLo 1.— Tipos DE USOS

Se consideran los siguientes tipos de usos (con arreglo a lo sefialado en la disposicion preliminar 14 del
TRLOTAU):

Uso permitido: Es aquel que reconoce expresamente este planeamiento en cualquiera de los titulos del
presente documento.

Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos: Residencial, Terciario,
Industrial y Dotacional.

Uso pormenorizado: El correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos glo-
bales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, u otros analogos).

Uso mayoritario: Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del territorio. En una actua-
cion urbanizadora, es el que dispone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de techo.
En un solar edificable, el uso que el planeamiento define como principal, sin perjuicio de que puedan esta-
blecerse otros usos compatibles, que puntualmente puedan superar en edificabilidad al principal (computada
respecto al total permitido en la parcela).

Uso compatible: Es aquel que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el uso
mayoritario de la actuacion.

La simultaneidad de implantacion de usos puede establecerse sin perjuicio de que se sefialen restricciones
en la intensidad del uso compatible, debido a las caracteristicas de la ordenacion. En ausencia de restricciones,
el uso compatible podra consumir el 100 % de la edificabilidad permitida en un determinado solar.

Caso de situarse en un mismo edificio, el uso compatible se situara siempre en plantas inferiores a las del
uso residencial.

Al uso compatible le serdn de aplicacion las mismas condiciones morfologicas, estéticas y tipoldgicas de
la edificacion que al uso principal o mayoritario del ambito en el que se encuentre. Incluso en el caso de que
el uso compatible alcance el 100 % de la edificabilidad permitida en un determinado solar, la edificacion man-
tendra la misma tipologia que las edificaciones del ambito destinadas al uso mayoritario. La tnica salvedad
corresponde al uso dotacional de equipamientos en edificio exclusivo, que siempre podra adoptar la ordenanza
tipologica que le corresponda (DE), aun cuando no estuviera prevista en los planos de ordenacion.

Aquellos usos compatibles que puedan ocasionar molestias a los vecinos (ya sean del mismo edificio o de
edificios proximos), tendran que adoptar las medidas correctoras en la edificacion que la oportuna licencia
especifique, en la que se indicaran parametros objetivos a cumplir (nivel maximo de ruido medido en la via
publica, por ejemplo), basados en las determinaciones contenidas en las ordenanzas municipales.

La concesion de dicha licencia sera sometida a informacion publica, en los términos reglamentariamente
establecidos, con notificacion expresa a los vecinos.

La entrada en vigor de la licencia quedara supeditada entonces a la comprobacion de la efectividad real de
las medidas propuestas, pudiéndose suspender sus efectos en tanto en cuanto no se alcance el objetivo ambien-
tal exigido.

Si se trata de un uso o una actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa (sefialadas en el Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre, RAMINP) y no es posible adoptar medidas correctoras que sean realmente
eficaces, la actividad solo podra autorizarse en algin poligono industrial, o excepcionalmente, en suelo rastico
amas de 2.000 m de cualquier nucleo de poblacion, aunque en estos casos también serd necesario adoptar otras
medidas correctoras.

Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su relacién con el uso principal,
debe quedar excluido del &mbito que se sefala. Su precision puede quedar establecida bien por su expresa
definicion o bien por exclusion al quedar ausente en la relacion de usos permitidos.
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CAPITULO 2.— CLASIFICACION Y CATEGORIZACION

Articulo 40.— Usos en suelo rastico

Se consideran usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rastico los establecidos en los articu-
los 11 y 12 del Decreto 242/2004 de 27de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RSR).

Entendemos como actividades de caracter mas habitual en este tipo de suelo las siguientes:

a) Las que engloban actividades de produccion agropecuaria, entendiéndose por tal agricultura extensiva en
secano y regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
invernadero, la explotacion maderera, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre, la cria
de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, la conservacion, mejora y formacion de
reservas naturales.

c¢) Los usos recreativos, educativos y culturales, vinculados al disfrute de la naturaleza.

Con caracter general, y sin perjuicio de otras limitaciones que se deriven de la categoria del suelo de que se
trate, se consideran usos caracteristicos permitidos en el suelo ristico:

a) Usos asociados al sector primario

b) Uso residencial familiar

A su vez, se consideran usos excepcionales permitidos en suelo rustico:

a) Usos industriales, terciarios (comerciales, hosteleros y hoteleros y recreativo) y dotacional de titularidad
privada

b) Uso dotacional de titularidad ptblica

Se consideran usos prohibidos los restantes que no se contemplan en el apartado anterior.

En los terrenos clasificados como suelo rastico de reserva podran llevarse a cabo, con las condiciones y
requisitos establecidos en estas normas, todos los usos globales y pormenorizados, asi como sus actividades,
actos y construcciones asociados definidos.

En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, seran de aplicacion
los indicados como usos permitidos en las normas de aplicacion de cada categoria, definidas en el titulo VII
de las presentes normas, en el apartado denominado “Normas aplicables al Suelo Rustico no Urbanizable de
Especial Proteccion”.

A continuacion se describen cada uno de estos usos.

1.— Usos adscritos al sector primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
o0 analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como al-
macenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares
que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

— Almacenes de materias primas y aperos

— Granjas ¢ instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado

— Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias
de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champifion, viveros, invernaderos, piscifactorias, etc.

— Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicolas.

— Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o re-
habilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que
supongan un aumento de la superficie construida.

2.— Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una unica parcela con acceso
independiente no estando permitida la agrupacion de viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la
forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.
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Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o re-
habilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que
supongan un aumento de la superficie construida.

3.— Uso dotacional de titularidad publica

Son las obras o instalaciones requeridas por infraestructuras y servicios publicos de titularidad publica,
estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus moda-
lidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c¢) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion (por
ejemplo, mediante energias renovables), redes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Para la autorizacion de su implantacion sera necesario que resuelvan adecuadamente los accesos, conexion
viaria, aparcamientos e infraestructuras.

4.— Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

Se entiende por este uso la utilizacion del suelo ristico para establecer sobre el mismo las infraestructuras,
servicios y equipamientos necesarios que sean de titularidad privada, segin lo previsto en el articulo 11 apar-
tado 4.c) del Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de junio aprobado por Decreto 242/2004, de
27-07-2004 (RSR).

4.1.— Usos industriales

1) Actividades extractivas y mineras, entendiendo por estas la extraccion o explotacion de recursos y la pri-
mera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacion
de canteras y la extraccion de aridos.

2) Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen instalarse en suelo rustico.

3) Depésitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.

4.2.— Usos terciarios

1) Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

2) Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; campamentos de turismo (cam-
ping) e instalaciones similares; establecimientos de turismo rural.

3) Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

4.3.— Usos dotacionales de equipamientos

1) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

2) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion.

Dentro de este uso identificamos las energias renovables: Son aquellas actividades que supongan la implan-
tacion de instalaciones cuyo fin sea el aprovechamiento de alglin tipo de energia renovable, entendiendo como
tales la energia solar y la energia eolica y cualesquiera otros tipos para transformarla en energia eléctrica. Se
establecen tres categorias para estos casos:

— Categoria 1.%: Huertos solares o similares, es decir, instalaciones de paneles fotovoltaicos que tienen como
objetivo el aprovechamiento de la energia solar para su conversion en energia eléctrica a gran escala.

— Categoria 2.* Parques edlicos. Instalaciones formadas por varios aerogeneradores que aprovechan la
energia edlica para transformarla en energia eléctrica.

— Categoria 3.% Centrales termosolares. Consisten en la instalacion de paneles solares que aprovechan la
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energia solar para calentar fluidos que mediante un ciclo termodindmico generaran electricidad al mover un
alternador.

— Categoria 4.%. Otras instalaciones no incluidas en las anteriores categorias.

3) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

4) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

5) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus modalidades.

6) Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

7) Estaciones aisladas de suministro de carburantes

8) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las edificaciones
de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos es-
tructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

Articulo 41.— Usos en suelo urbano y urbanizable

1.— Uso residencial (R)

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento permanente de las personas. Se distin-
guen los siguientes usos pormenorizados y categorias asociadas:

Categoria 1.%: Uso Residencial Unifamiliar (RU)

Conformado por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose
cada una a una sola familia, localizadas en una unica parcela con acceso independiente.

Se distinguen las siguientes subcategorias:

1.* A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

1.2 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

1.2 C: Edificacion aislada exenta (EAE).

1.* D: Edificacion aislada adosada (EAA).

1.2 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Categoria 2.*: Uso Residencial Plurifamiliar (RP)

Formado por dos o mas viviendas en una tnica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a
la totalidad de las viviendas.

Subcategorias:

2.* A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

2.* B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

2.* C: Edificacion aislada exenta (EAE).

2.2 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

2. E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Categoria 3.*: Uso Residencial Comunitario (RC)

Aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan
unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Subcategorias:

3.* A: Edificacién en manzana cerrada (EMC).

3.2 B: Edificacidén en manzana abierta (EMA).

3.2 C: Edificacion aislada exenta (EAE).

3.2 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

3.2 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Categoria 4.”: Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P).

Subcategorias:

4.* A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

4.2 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

4.* C: Edificacion aislada exenta (EAE).

4. D: Edificacion aislada adosada (EAA).

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Nimero 130 Péagina 37
PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

4.* E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

2.— Uso terciario (T)

Comprende el uso que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas y a los or-
ganismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus distintas formas,
informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

— Comercial (TC).

— Hotelero y hostelero (TH).

— Oficinas (TO).

— Recreativo (TR).

2.1.— Uso comercial (TC)

Aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al ptiblico mediante la venta
al por menor y prestacion de servicios a particulares.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion
especifica.

También se consideraran usos comerciales los autoservicios y aquellos locales destinados a actividades
artesanales, con predominio del aspecto comercial.

Dentro del uso comercial se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.*: Locales comerciales en edificios de uso exclusivo.

— Categoria 2.%: Locales comerciales en edificios de otro uso.

2.2.— Uso hotelero y hostelero (TH)

Comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y que se realizan en estable-
cimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los aparta-hoteles y los
campamentos de turismo, juveniles, centro de vacaciones escolares o similares asi como sus actividades com-
plementarias, como bares y restaurantes.

Se clasifican en las siguientes clases y categorias:

Clase A: Hospedaje:

— Categoria 1.% Pequefio hotel o pension.

— Categoria 2.%. Hotel de 30 a 60 habitaciones.

— Categoria 3.%. Hotel con mas de 2.000 m? de superficie total en la suma de todas sus plantas o mas de 60
habitaciones.

Clase B: Hostelero de servicios:

— Bares y restaurantes. Suministro de comidas y bebidas para consumo en el local.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

Situacion 1.*: En planta baja y/o en las plantas superiores de un edificio destinado al uso caracteristico
residencial.

Situacion 2.%: En planta s6tano o semisotano, baja o primera planta de un edificio.

Situacion 3. En edifico exclusivo.

2.3.— Uso de oficinas (TO)

Comprende los edificios y locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de
informacién u otros, sobre la base de la utilizacioén y transmision de informacién, bien a las empresas o a los
particulares, destinados a oficinas y despachos particulares de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.%: Despachos profesionales y oficinas localizados en cualquier planta de la edificacion princi-
pal (de uso mayoritario distinto del terciario).

— Categoria 2.*: Despachos profesionales y oficinas localizados en edificio exclusivo.

2.4.— Uso recreativo (TR)

Aquel que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general como salas de
espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones u otros analogos como:

— Cafés concierto.

— Discotecas.
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— Salas de fiestas y baile.

— Clubs nocturnos.

— Casinos, bingos, salas de juegos recreativos y otros locales en que se practique el juego de azar.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

— Situacion 1.*: En planta baja y/o en las plantas superiores de un edificio destinado al uso caracteristico
residencial.

— Situacion 2.*: En planta so6tano o semisdtano, baja o primera planta de un edificio.

— Situacion 3.% En edifico exclusivo.

3.— Uso industrial (I)

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion, mantenimiento, elabora-
cion, transformacion, almacenamiento o reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

— Productivo (IP).

— Almacenaje (1A).

3.1.— Uso industrial productivo (IP)

Comprende las actividades de produccion de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion, repara-
cion, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos industriales y bienes de consumo, asi como el
aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se consideran las siguientes categorias, en funcion de la actividad realizada:

Categoria 1.%) Industrias manufactureras.

Son las dedicadas al tratamiento de productos industriales no directamente relacionados con el sector pri-
mario. Incluye actividades manufactureras de todo tipo, empresas relacionadas con el sector de la construc-
cion, reparacion y fabricacion de vehiculos y maquinaria. Se distinguen tres subcategorias segin su grado de
molestia al uso residencial:

1.* A: Industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles
con ¢l. La potencia instalada sera inferior a 20 C.V. y el nivel sonoro interior inferior a 50 dB(A).

1.2 B: Industria compatible con la vivienda, talleres de servicios admisibles en contigiiidad con la residencia
con la adopcién de fuertes medidas correctoras que generen un reducido nivel de transito y no sea una industria
insalubre, nociva o peligrosa. La potencia instalada sera inferior a 100 C.V. y el nivel sonoro interior inferior
a 70 dB(A).

1. C: Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales bien por las molestias propias (vibra-
ciones, ruidos y olores) o por las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento de infraestruc-
turas que supera el existente, o que unido a la demanda tradicional llegara a superarlo y necesite una ubicacion
dentro de los poligonos industriales. El nivel sonoro interior sera inferior a 90 dB(A).

1.* D: Industrias de explotacion de recursos naturales o formas de energia o que representan actividades
clasificadas.

Categoria 2.%) Industrias agropecuarias.

Son las relacionadas directamente con el sector primario, por ejemplo: Elaboracion, envasado y mani-
pulacion de productos alimenticios y bebidas, proceso de productos agricolas, tratamiento de carnes y otros
productos ganaderos, estabulacion de ganado, produccion de tabaco, proceso de maderas y otros productos
forestales (sin incluir la fabricacion de muebles, que se considera manufacturera), produccion de piensos,
abonos y otros productos quimicos utilizados en el sector primario. Se distinguen dos subcategorias segun su
grado de molestia al uso residencial:

2.2 A: Industrias agropecuarias compatibles con el uso residencial, asi como con el resto de usos industria-
les, terciarios y dotacionales. Se excluyen expresamente las ganaderas, asi como aquellas actividades insalu-
bres, nocivas y peligrosas. Se permiten actividades molestas siempre y cuando se adopten medidas correctoras.

2.* B: Industrias agropecuarias muy molestas, ya sea por ruidos, vibraciones u olores, en las que no sea
posible la adopcion de medidas correctoras eficaces.

Adicionalmente, segtin su tamaio se divide en estos tres grupos:

— Grupo [. Industria grande: Con superficies de parcelas superiores a 7.000 metros cuadrados.
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— Grupo II. Industria media: Con superficie de parcela comprendida entre los 3.250 metros cuadrados y los
7.000 metros cuadrados.

— Grupo I1I. Industria ligera: Con superficies de parcela entre 500 metros cuadrados y 3.250 metros cuadrados.

3.2.— Uso industrial de almacenaje (IA)

Comprende el deposito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las mate-
rias primas necesarias para realizar el proceso productivo. También se incluyen el almacenaje de los productos
agricolas (no ganaderos) asi como el espacio destinado a la guarda de maquinaria agricola necesaria para la
recoleccion o primera transformacion de los mismos. Por otro lado, se incluyen en este uso los espacios desti-
nados a la detencion prolongada de vehiculos, asociados al uso residencial.

Se incluyen en este uso pormenorizado, las siguientes categorias:

Categoria 1.%) Almacenaje industrial.

Propiamente dicho, es el que comprende el depdsito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo (por tanto, incluye
actividades logisticas); asi como a la detencion prolongada de maquinaria industrial y de obra publica. Se dis-
tinguen tres subcategorias seglin su grado de molestia al uso residencial:

1.* A: Almacenes dependientes de talleres artesanales o de pequenas instalaciones no molestas, totalmente
compatibles con el uso residencial.

1.2 B: Almacenes compatibles con el uso residencial tras la adopcion de fuertes medidas correctoras que
generen un reducido nivel de transito y en ninglin caso relacionados con industrias insalubres, nocivas o peli-
grosas. Pueden estar localizados en contigiiidad con el uso residencial.

1.2 C: Almacenes incompatibles con el uso residencial por las molestias propias o por las derivadas de su
implantacion, necesariamente ubicados dentro de poligonos industriales, y alejados de nucleos residenciales.

Categoria 2.%) Almacenaje agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a acoger las instalaciones de guarda de maquinaria y
aperos de labranza, almacenamiento y manipulacién de productos agrarios, ganaderos, forestales y silvicolas.
Se distinguen dos subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

2.* A: Almacenes agricolas no molestos, compatibles con el uso residencial. Se excluyen expresamente los
ganaderos, asi como aquellas actividades insalubres, nocivas y peligrosas. Se permiten actividades molestas
siempre y cuando se adopten medidas correctoras.

2.* B: Almacenes agropecuarios muy molestos, ya sea por ruidos, vibraciones u olores, en los que no sea
posible la adopcion de medidas correctoras eficaces.

Categoria 3.%) Almacenaje de vehiculos: Garaje.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor, siempre que no se
trate de maquinaria (incluida en las anteriores categorias). Se distinguen las siguientes subcategorias en fun-
cion de su localizacion:

3.2 A: Anejo a viviendas o en edificios independientes.

3.2 B: En planta baja, so6tano o semisdtano de edificios de cualquier uso.

3.2 C: En parcelas interiores y patios de manzana.

4.— Uso dotacional (D)

Es el uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, a la for-
macion intelectual, el enriquecimiento cultural, la salud y el bienestar, de cardcter asistencial o administrativo,
asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

— Comunicaciones (DC)

— Zonas verdes (DV).

— Equipamientos (DE).

4.1.— Uso de comunicaciones (DC):

Aquel que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las
reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Los espacios destinados al viario publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construccio-
nes con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).
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4.2 — Uso de zonas verdes (DV):

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada, seglin establezca el planeamien-
to. Para las zonas verdes publicas se estara a lo dispuesto en el apartado 24.1 y 24.2 del Reglamento de Pla-
neamiento (Decreto 248/2004, de 14/09/2004).

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias
construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas, periodicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.).

4.3.— Uso de equipamientos (DE):

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter ptiblico o privado, destinados a la for-
macion intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido y dentro de este uso pormenorizado se pueden distinguir los siguientes equipamientos:

Clase A) Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a las infraestructuras bésicas y de servicios, tales
como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de
residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

Instalaciones cuyo fin sea el aprovechamiento de algun tipo de energia renovable, entendiendo como tales
la energia solar y la energia eodlica y cualesquiera otros tipos para transformarla en energia eléctrica, estando
permitido Ginicamente el suministro al propio edificio.

Se incluyen aqui las instalaciones para el mantenimiento del estado de los espacios publicos (servicios de
limpieza y similares) ademas de los mercados de abastos y centros de comercio basico mediante los que se
proveen productos de alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion (matadero
municipal, etc.).

Clase B) Uso Educativo (DEDU):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a la formacion escolar, universitaria y académica
de las personas, incluyendo las ensefianzas no regladas y la investigacion, pudiendo tener titularidad publica
o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Clase C) Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE):

Son aquellos equipamientos destinados a la formacion intelectual, cultural y religiosa de las personas,
conservando y transmitiendo el conocimiento (iglesias, bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines bo-
tanicos, recintos feriales, etc.). También se incluyen aqui aquellos equipamientos destinados a la expansion
deportiva de las personas.

Ambos tipos de equipamientos pueden tener titularidad ptblica o privada. En este tltimo caso, la edificabi-
lidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Se subdivide en 3 categorias:

— 1.2 Cultural (D-CU): Bibliotecas, museos, centros de internet, salas de exposiciones.

— 2.2 Deportivo (D-DE): Polideportivos al aire libre o cubiertos, piscinas, pabellones.

—3.* Religioso (D-RE): Iglesias, capillas, ermitas.

Clase D) Uso Administrativo-Institucional (DAI):

Aquellos equipamientos destinados a las actividades propias de los servicios oficiales de las Administra-
ciones Publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se incluirdn en este uso dotacional los des-
tinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion
civil, u otros analogos.

Clase E) Uso Sanitario-Asistencial (DSA):

Comprende los equipamientos destinados a las actividades de asistencia y prestacion de servicios médicos
o quirargicos incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogode-
pendientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Se excluyen de este tipo de equipamientos los destinados a la prestacion de servicios de asistencia médica
o quirurgica en despachos profesionales.
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Un resumen de los usos seria el siguiente:

Usos globales Usos pormenorizados
Unifamiliar (RU)
Plurifamiiar (RP

Residencial urifamiiar (RP)

Comunitario (RC)
Proteccion Publica
Comercial (TC)
Terciario Oficinas (TO)
Hotelero (TH)
Productivo (IP)
Almacenaje (IA)
Comunicaciones (DC)
Dotacional Zonas Verdes (DV)
Equipamientos (DE)

Industrial

CapiTULO 3.— CONDICIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS PARA SU IMPLANTACION Y PUESTA EN SERVICIO

Articulo 42.— Condiciones generales

En primer lugar, serd de aplicacion la normativa sectorial vigente, en particular, el Codigo Técnico de la
Edificacion. Por otra parte, se estara a lo dispuesto en las presentes normas, en funcién del uso y de la clase de
suelo. Complementariamente, también se respetaran las determinaciones incluidas en las ordenanzas munici-
pales de la edificacion.

Articulo 43.— Condiciones técnicas y de habitabilidad

Las presentes condiciones tienen por objeto establecer los estandares minimos para garantizar los niveles
necesarios de confort en las edificaciones.

1.— Condiciones acusticas

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de condiciones acusticas en los edificios contenidas en
la DB-HR del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

2.— Condiciones térmicas

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento contenidas en las Normas Basicas
DB-HE del CTE sobre condiciones térmicas en los edificios.

3.— Condiciones ambientales

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias establecidas en el informe de Sostenibilidad Ambien-
tal (ISA) del POM. En concreto, las instalaciones deberan proyectarse con el criterio de una adecuada gestion
de los recursos naturales, y los requisitos que reglamentariamente se establezcan en materia de eficiencia
energética.

Articulo 44.— Programa minimo de vivienda

La superficie minima y demas dimensiones que deberan cumplirse para que un espacio construido pueda
destinarse al uso residencial seran aquellas sefialadas en cada momento por la legislacion vigente como requi-
sitos minimos de una vivienda en algun régimen de proteccion oficial.

Todo ello sin perjuicio de que las ordenanzas municipales de la edificacion establezcan unas condiciones
mas restrictivas.

Articulo 45.— Condiciones para la implantacion de determinados usos en suelo rustico

El uso ganadero (cualquiera que sea el tamaiio de la explotacion) esta expresamente prohibido en suelo
urbano, y solo puede ubicarse en suelo rastico a mas de 2.000 m del ntcleo residencial mas proéximo.

Las instalaciones de generacion de energia edlica cuya longitud de pala sea mayor a 2 m deben ubicarse en
suelo ristico a mas de 500 m del ntcleo residencial mas proximo.

Las instalaciones de tratamiento de residuos, depdsito de residuos, depuradoras, y otras industrias que gene-
ren fuertes olores deben ubicarse a mas de 2.000 m del nticleo residencial més préximo, salvo estudio técnico
y justificaciéon expresa que garantice que no se ocasionan molestias a la poblacion.
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Los cementerios habran de situarse en suelo rustico, a mas de 50 m del nicleo residencial mas proximo.

Las actividades extractivas y mineras que coinciden con los derechos mineros actualmente autorizados se
clasifican como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion estructural extractivo (SRNUEP-PEE).
Se permite la ampliacion de las ya existentes o la implantacion de nuevas canteras siempre que cumplan los
siguientes requisitos:

— Que se ubiquen a mas de 500 m desde cualquier corte longitudinal a las cumbres montafiosas.

— Que se ubiquen a més de 5.000 m desde cualquier niicleo de poblacion.

— Que se ubiquen a mas de 2.000 m desde cualquier otra superficie clasificada como SRNUEP, en cualquie-
ra de sus clases y categorias, excepto del tipo SRNUEP-PEE obviamente.

Articulo 46.— Condiciones para la implantacion de determinados usos en suelo urbano

Se permiten instalaciones de generacion de energia renovable en suelo urbano. En el caso de energia edlica,
el tamafo de pala no podra ser superior a 2 m.

En el caso de energia solar térmica o fotovoltaica, destinada a la captacion de radiacion solar y transformar-
la en otro tipo de energia, se permite inicamente el suministro al propio edificio.

Las placas se ubicaran en zonas no directamente visibles desde via publica; o bien en cubiertas, siempre que
la pendiente de la placa sea igual a la pendiente de la cubierta, y se retranquee de las cornisas mas de 0,7 m.

El uso estacion de servicio de carburantes solo se permite en calles de anchura superior a 12 m.

TiTtuLo I'V: REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

El presente titulo IV tiene por objeto establecer las condiciones que deben cumplir las construcciones y
edificaciones, en funcion del uso previsto en ellas y de la clase de suelo sobre la que se ubiquen. Por lo tanto,
estas determinaciones forman parte de la ordenacion estructural (OE).

CAPITULO 1.— INTRODUCCION

Articulo 47.— Tipologias edificatorias

Se consideran las siguientes tipologias edificatorias, de acuerdo con el anexo II del RP:

1.— Edificacion alineada a vial (EAV).

1.2.— Edificacion en manzana cerrada (EMC).

1.3.— Edificacion en manzana abierta (EMA).

2.— Edificacion aislada (EA).

2.1.— Edificacion aislada exenta (EAE).

2.2.— Edificacion aislada adosada (EAA).

3.— Edificacién en tipologia especifica (ETE).

Las condiciones generales de edificacion establecen las limitaciones fisicas a que han de ajustarse las edifi-
caciones por sus propias caracteristicas y por su relacion con el entorno, asi como las condiciones técnicas, de
seguridad, de habitabilidad y estéticas.

Articulo 48.— Definiciones

A continuacion establecemos una serie de definiciones de los términos que aparecen en los apartados
posteriores:

Alineacion exterior: Es la linea que define el limite entre las parcelas edificables y los espacios libres exte-
riores, zonas verdes, vias, calles y plazas.

Alineacion interior: Es la linea que define el limite entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacion y el espacio libre de parcela.

Altura de cornisa: Es la distancia desde la rasante hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta permitida (atico retranqueado no cuenta).

Altura méxima de la edificacion: La altura maxima de los edificios vendra definida por el nimero de plantas
edificables y/o por la altura de cornisa en metros, debiendo cumplirse ambas condiciones simultaneamente.

Altura maxima de cumbrera: La maxima altura que puede alcanzar el edificio incluidos todos los elementos
de cubierta del mismo.

Altura de planta: La distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos o entre la rasante de la
acera o terreno en su caso con la cara inferior del forjado inmediatamente superior.

Altura libre: La distancia entre la cara del pavimento y la inferior del techo de la planta considerada.

Atico: Planta que se sitiia por encima de la cara superior del forjado de la Gltima planta permitida de un
edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma.

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Niimero 130 Pagina 43
PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

Azotea: Es la cubierta llana de un edificio, dispuesta para poder andar por ella. La azotea solo se considera
transitable para mantenimiento.

Balcon: Parte de forjado de planta visitable que sobresale de la linea de fachada desde cualquier estancia y
dotado de algun sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

Balcon corrido: El que comprende varios huecos de una fachada.

Caracteristicas morfologicas: Se define asi a la composicion volumétrica general del edificio, los accesos
y ntcleos de comunicacién vertical, la disposicion de la estructura general y la configuracion de sus plantas.

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la superficie de
la edificacion permitida en una parcela o en una determinada area de suelo. Puede establecerse por la cifra
absoluta del total de metros cubicos o metros cuadrados construidos (suma de las superficies computables
de todas las plantas), o por la relativa, en metros cubicos o metros cuadrados construidos (suma de todas
las plantas) respecto de cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona de
que se trate.

Envolvente de un edificio: Esta constituida por todas sus fachadas y cubiertas, excluidas aquellas que de-
limitan patios cerrados y no cubiertos con superficie inferior al cincuenta por ciento (50 %) de la exigida para
ellos por la Normativa del Planeamiento Urbanistico Municipal.

Fondo maximo edificable: Es la distancia entre la alineacion exterior y la interior, y sirve para delimitar el
espacio ocupable por la edificacion, sin perjuicio de la adopcidn de retranqueos.

Garaje: Se denomina garaje a un espacio edificado dedicado al aparcamiento de vehiculos.

Linderos: Son las lineas perimetrales que definen una parcela.

Linea de edificacion: Es la proyeccion horizontal definida por el o los planos de fachada y las medianerias.

Medianeria: Es la pared o muro comun a dos casas u otras construcciones contiguas. También se denomina
asi a la cerca, vallado o seto vivo comun a dos predios risticos o urbanos que deslinda. Se exigira que dicha
medianeria esté siempre materializada en algln tipo de elemento fijo facilmente identificable.

Parcela: Se califica como parcela el suelo, urbano o urbanizable, de dimensiones minimas y caracteristicas
tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico en suelo urbano y urbanizable y vinculado
dicho aprovechamiento a todos los efectos, conforme al presente planeamiento.

Plano de fachada: Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de las alineaciones, que contiene
en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. No se consideraran los salientes ni
vuelos en la misma.

Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Rasante: Es la cota o altura de referencia determinada para cada parcela. Toda edificacion debera ajustarse
a las alineaciones y rasantes oficiales, y en su defecto, a las reales o actuales que para una parcela especifica o
para una parte o la totalidad del nicleo urbano estén contenidas en las presentes Normas o sean sefialadas, en
su defecto, por el Ayuntamiento.

Retranqueo: Es el valor obligado medido en metros de la distancia minima a que debe situarse la linea de
edificacion respecto a la alineacion oficial o a uno cualquiera de los linderos de la parcela. El valor del retran-
queo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

Retranqueo parcial: Es el retranqueo frontal permitido que afecta solo a una parte de la edificacion respecto
a la alineacion correspondiente desde la que se retranquea. De esta manera la edificacion no estarad completa-
mente retranqueada del lindero frontal, sino que una parte de la misma estara alineada a vial, ya que tendré una
parte de la fachada coincidente con el plano de la alineacion.

Separacion entre edificios: Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de edificacion en una
misma parcela, en parcelas colindantes o en parcelas enfrentadas en ambos lados de una via. Se tomara dicha
medida perpendicularmente a la linea de fachada en el punto en que dicha linea se encuentre mas proxima a la
del edificio con respecto al cual se efectia la medicion.

Superficie construida por planta: Es el area de proyeccion horizontal de la superficie comprendida dentro del
perimetro exterior de la planta considerada (o considerando los ejes de medianerias en el caso de edificaciones
adosadas), excluidas de esta las zonas establecidas en estas normas urbanisticas, en la cuantia correspondiente.

Superficie construida (total): Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas,
segun las especificaciones del punto anterior.
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Terraza: Cubierta plana y transitable, abierta al exterior al menos por uno de sus lados y dotado de algin
sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

CAPITULO 2.— CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

Articulo 49.— Determinaciones generales

Estas condiciones generales seran de obligado cumplimiento por parte de las condiciones particulares que
para cada tipo concreto de suelo establezcan las presentes Normas Urbanisticas. Las presentes condiciones
generales no eximen del cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones y normativas de rango
superior asi como de las emanadas de la Administracion Central o Regional para cada actividad o uso concreto.

Estas condiciones generales son aplicables a cualquier Ordenanza tipoldgica, salvo que esta o la Ordenanza
municipal de la edificacion correspondiente sea mas restrictiva, en cuyo caso prevalecera lo establecido en
dicha Ordenanza tipologica u Ordenanza.

En general a la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones que desarrollen proyectos de infraes-
tructuras, se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la Directiva 2002/81/CE,
y en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Basico
HE1 (Limitacion de la Demanda Energética). También se llevara a cabo la implementacion de un procedimien-
to de certificacion energética (CALENER), pretendiendo hacer, de esta forma efectiva, la transposicion de la
Directiva 2002/91/CE.

Aparte de lo expuesto, la edificacion cumplira las condiciones que se detallan en los puntos siguientes, y
que se refieren a los aspectos que se enumeran a continuacion:

— Condiciones de la parcela edificable.

— Condiciones de posicion y ocupacion de los edificios en la parcela.

— Condiciones de volumen.

También se deberan cumplir las siguientes condiciones, determinadas en el documento ordenanzas munici-
pales de la edificacion y urbanizacion (que complementa a la normativa establecida en este Plan):

— Condiciones morfoldgicas.

— Condiciones higiénicas.

— Condiciones de servicios.

— Condiciones de accesibilidad.

— Condiciones de seguridad.

— Condiciones estéticas.

Articulo 50.— Condiciones de la parcela edificable

1.— Condiciones generales

Para ser edificable una parcela, en suelo urbano, deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Reunir la condicion de solar segtn los requisitos establecidos en el TRLOTAU.

b) Todas las parcelas actualmente edificadas se consideran edificables, siempre que tengan fachada a viario
publico o privado. A efectos de parcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes solo seran edificables si
tienen una superficie igual o mayor a la de la parcela minima edificable establecida por la ordenanza tipoldgica
que le afecte.

c¢) Debera tener cumplimentados todos los posibles expedientes (reparcelaciones, etc.) necesarios.

d) Debera tener aprobado el instrumento de planeamiento correspondiente, si esta incluida en el ambito de
alguna unidad de actuacion (UA).

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la parcela se considerara inedificable.

2.— Parcelas exceptuadas

Quedan exceptuadas de las condiciones de fachada y superficie del numero anterior las parcelas situadas
junto a o entre edificios colindantes ya construidos que no estén fuera de ordenacion ni en estado ruinoso. En
estos supuestos, el Ayuntamiento podrd imponer la Normalizacion de fincas a efectos de configurar parcelas
edificables.

En casos excepcionales, y siempre y cuando no sea posible efectuar la normalizacion de fincas segin se re-
gula en el articulo 35 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (Decreto 29/2011), el Ayuntamiento podra
permitir la edificacion siempre que la vivienda resultante reuna las condiciones minimas de habitabilidad que
se sefialan en los articulos de las presentes Normas.
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Articulo 51.— Condiciones de volumen

1.— Alineaciones

Las alineaciones seran las marcadas en el plano de ordenacién detallada correspondiente. Las modificacio-
nes de las alineaciones definidas deberan justificarse mediante Estudio de Detalle.

2.— Chaflanes

Se situaran chaflanes en los encuentros de alineaciones sefialados expresamente en los documentos graficos
relativos a alineaciones.

En el caso de no venir indicados en los citados documentos se ajustardn a las siguientes determinaciones:

— Seran perpendiculares a la bisectriz del angulo interior que forma las alineaciones.

— Solo se situaran en los encuentros de alineaciones cuyo angulo interior sea igual o menor de 90° aproxi-
madamente.

— Los chaflanes seran, como minimo, de 2,50 m (medidos sobre la linea del chaflan), a excepcion de las
zonas industriales, que seran de 5,00 m.

3.— Alturas

3.1.— Altura méaxima de la edificacion

Vendra fijada en la correspondiente Ordenanza tipoldgica.

Se establece una profundidad méxima para s6tanos de 7,50 m.

3.2.— Altura minima de la edificacion

En zonas residenciales, sera de 3 m menos que la maxima. Los propietarios que deseen no alcanzar la altura
maxima, estan obligados a costear el tratamiento estético de la medianera que dejan al descubierto.

En zonas industriales no se establece.

3.3.— Medicion de alturas

La altura de edificacion se medira desde la rasante hasta el plano inferior del forjado correspondiente a la
cubierta, medida en el plano de fachada.

En calles en pendiente se escalonara la edificacion aplicandose la altura maxima en cada tramo segun el
apartado anterior y teniendo en cuenta a estos efectos la adecuada composicion de la fachada, por lo que debera
quedar correctamente resuelto el escalonamiento resultante.

El computo de altura méaxima se medira en el punto medio de cada tramo.

El escalonamiento maximo resultante no superara los 3 m de un tramo al contiguo. La longitud minima
del tramo sera igual a la longitud minima de fachada establecida en la ordenanza tipolédgica correspondiente.

3.4.— Construcciones por encima de la altura maxima

Todas las construcciones por encima de la planta de cubierta, deberan quedar completamente situadas bajo
un plano inclinado a cuarenta y cinco grados (45°) que parta de la arista situada en el plano de fachada a una
altura igual a la méxima permitida, y estar integradas en el disefio unitario del edificio.

La altura de estas construcciones por encima de la altura maxima serd como maximo de 3,80 m, salvo
chimeneas, paneles de energia solar, antenas y otras instalaciones de todo tipo que podran tener una altura
superior, justificadamente.

3.5.— Terrenos en pendiente

Cuando la edificacion se produzca en terrenos en pendiente, en cada seccion de la manzana, los forjados de
techo de cualquier planta del edificio deberan quedar por debajo del volumen delimitado por los planos incli-
nados a cuarenta y cinco grados (45°) que partan de las aristas situadas en cada uno de los planos de fachada a
una altura igual a la maxima permitida.

En el caso de que el desnivel entre calles sea muy acusado, estos planos inclinados pueden no llegar a in-
tersectarse en el interior de la manzana. El volumen entonces se delimitara utilizando el plano inclinado que
pasa por las siguientes aristas:

— Del lado de la calle de mayor cota, la arista situada en un plano paralelo al de fachada a una distancia igual
a la mitad del fondo edificable y a una altura igual a la méaxima edificable.

— Del lado de 1a calle de menor cota, la arista situada en el plano de fachada a una altura igual a la maxima
edificable.

Si este plano tiene una inclinacion mayor de 45°, se tomara este como limite de volumen. En caso contrario,
se adoptara el criterio general, utilizando el plano inclinado a 45° definido en el primer parrafo.
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Asimismo, en el computo de edificabilidad se tendra en cuenta que los sotanos y semisétanos de la calle de
mayor cota se consideran excluidos de computo si no sobresalen mas de 1,50 m de la cota de rasante. Si estas
plantas tienen también fachada a la calle de menor cota, computaran parcialmente, en la proporcion resultado
de dividir la longitud de fachada en la que sobresalen mas de 1,50 m entre el total de longitud de fachada de
la propiedad.

Ejemplos de aplicacion de terrenos en pendiente, aprovechamiento bajo cubierta y sotanos:

A continuacion se incluyen ejemplos de aplicacion de esta normativa, en los que se muestran las secciones
transversales de las manzanas correspondientes a algunas situaciones posibles que se permiten. Solo se inclu-
yen como aclaracion, no tienen contenido normativo.
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3.6.— Altura de las plantas
Alturas minimas:
Las alturas minimas libres entre pavimento y techo acabados seran las siguientes:

Planta baja con uso distinto | Entreplantas y bajo cubierta | Resto (plantas habitables, s6tanos,
del residencial con uso distinto del residencial | semisotanos, aticos)

Minima | 3,50 m 220 m 2,50 m

Alturas maximas:
Las alturas maximas entre pavimento y techo acabados serdn las siguientes:

Planta baja con uso distinto del
residencial (usos compatibles), en
ordenanza residencial

Maxima 5,00 m 3,50 m No se establece

Resto de plantas en | Cualquier planta en ordenanza
ordenanza residencial | industrial, terciario, dotacional
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Reducciones de altura:

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos la altura libre minima podra ser de 2,20 m; en las restantes habi-
taciones también podrd permitirse esta altura en una superficie que no sobrepase el 30 % de la superficie util
de la habitacion en la que se produzca la reduccion.

4.— Plantas

Estas condiciones podran alterarse si aparecen otras establecidas en la correspondiente Ordenanza tipoldgica.

4.1.— Nimero maximo de plantas

Vendra fijado en la correspondiente Ordenanza tipoldgica.

Se permitira un maximo de 2 plantas bajo rasante (s6tanos).

4.2 — Numero minimo de plantas

En zonas residenciales, sera de 1 menos que la maxima. Los propietarios que deseen no alcanzar el nlimero
maximo de plantas, estdn obligados a costear el tratamiento estético de la medianera que dejan al descubierto.

En zonas industriales no se establece.

4.3.— Computo del nimero de plantas

En el computo del nimero de plantas se tendrd en cuenta lo siguiente:

— No computaran los sétanos.

— No computaran los semisotanos si no sobresalen mas de 1,00 m sobre la rasante en el punto medio de la
fachada. Si computaran en caso contrario.

— Computara la planta baja.

— No computaran las entreplantas o entresuelos.

— No computaran las construcciones permitidas por encima de la altura maxima o aprovechamiento bajo
cubierta.

4.4.— Entreplantas

Solo se permitiran en plantas bajas.

Las alturas libres entre pavimento y techo de la entreplanta y la del local resultante bajo la misma no seran
inferiores a 2,20 m.

Su superficie construida se tendra en cuenta en el computo de la edificabilidad, pero no en el computo del
numero de alturas.

No podran destinarse a uso residencial.

4.5.— Aprovechamiento bajo cubierta

Se permite poner en uso el espacio construido bajo cubierta, con caracter general, siempre con las condi-
ciones siguientes.

Quedara contenido en el espacio definido en el presente articulo , en el apartado “condiciones por encima
de la altura méxima”.

Asimismo, la cubierta respetara las condiciones morfologicas y estéticas que definan las ordenanzas muni-
cipales de la edificacion.

Para asignarlo a usos distintos del residencial (por ejemplo almacén, trastero o instalaciones), el espacio
construido bajo cubierta no podra tener una altura libre inferior a 1,50 m y tendra ventilacion e iluminacion
directa en todas las estancias.

Para considerarse habitable y poder destinarse al uso residencial, tendra ademas de ventilacion e ilumina-
cion directa, una altura libre minima igual a la del resto de plantas (v. punto anterior).

Su superficie construida se tendra en cuenta en el computo de la edificabilidad, en las condiciones fijadas
por estas normas; pero no en el del nimero de plantas si se encuentra por encima de la altura maxima.

5.— Edificabilidad

5.1.— Edificabilidad neta maxima permitida

Vendré fijada en la correspondiente Ordenanza tipologica, medida en m*t/m?s, que permitird establecer la
superficie total edificable en cada parcela neta edificable.

5.2.— Coémputo de edificabilidad

Se consideran excluidas del computo de edificabilidad las siguientes zonas, en las cuantias que se enumeran:

— Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los espacios de acceso a garajes, los pa-
tios interiores de parcela y las plantas bajas porticadas, siempre que sean de libre acceso y no se encuentren
cerradas.
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— Las construcciones auxiliares cerradas con materiales translucidos con estructura ligera desmontable, en
cualquiera de las plantas, en especial, en las terrazas y balcones.

— La superficie bajo cubierta y bajo rasante, si carece de posibilidades de uso, no es habitable o esta desti-
nada a instalaciones del edificio.

— Los sotanos, en todos los casos, y los semisdtanos que no sobresalgan mas de 1,00 m sobre la rasante. En
el caso de terrenos en pendiente y semisotanos de fincas que den fachada a varias calles con rasantes a distinta
cota, las plantas bajo rasante computaran edificabilidad en la proporcion resultante de dividir la longitud de
fachada en la que sobresalen mas de 1,00 m entre la longitud de fachada total de la planta. No obstante, se
excluira de dicho computo la superficie sefialada en el punto anterior (no habitable o destinada a instalaciones).

— Los locales destinados a albergar instalaciones (centros de transformacion, cuartos y huecos de ascensor,
cuartos de calefaccion, de aire acondicionado, de depdsitos, de basuras, de contadores, conductos de ventila-
cion o alojamiento de instalaciones superiores a medio metro cuadrado (0,5 m?), etc.).

—E1 50 % de los balcones, terrazas, galerias, porches cubiertos y otras estancias si estan parcial o totalmen-
te abiertos al aire libre. Si estan cerrados en tres de sus cuatro orientaciones se computaran al 100 % para la
superficie construida.

— Las azoteas y las terrazas de la ultima planta en su totalidad.

— En uso residencial, las superficies de altura libre inferior a 1,50 metros.

6.— Patios

Estas condiciones podran alterarse si aparecen otros establecidos en la correspondiente Ordenanza tipolo-
gica, tanto para patios de luces como patios mancomunados.

6.1.— Patios de luces

Se permitiran patios con las siguientes dimensiones minimas:

a) Patios interiores a los que abran habitaciones vivideras (dormitorios, estancias, cocinas): Deberan per-
mitir que se inscriba en su interior un circulo de diametro igual o superior a 3 m siendo la superficie minima
de 9 m>.

b) Patios interiores a los que abran inicamente habitaciones no vivideras (bafios, aseos, despensas, traste-
ros): Deberan tener una anchura minima de 0,80 m y una superficie minima de 0,3 m?.

¢) Se permiten los patios abiertos a fachada, con un ancho minimo de 6 m y maximo del 50 % de la longi-
tud total de la fachada, siempre que no dejen medianeras al descubierto. En planta baja debera disponer de un
cerramiento opaco de un minimo de 1,50 m y un méximo de 2 m.

Los patios tendran piso impermeable y un desagiie adecuado, con recogida de aguas pluviales, sumideros
y un sifon aislador.

Los patios deberan tener acceso directo para su limpieza y mantenimiento, bien desde dependencias comu-
nes, o bien a través de alguna de las viviendas que, teniendo uso exclusivo del mismo, soporte la limpieza y
mantenimiento de este.

6.2.— Patios mancomunados

Se permitiran mancomunidades de patios que sirvan para completar las dimensiones de los mismos siempre
que se ajusten a las siguientes normas:

a) Se establecera mediante escritura publica un derecho real de servidumbre sobre las fincas que se inscribi-
ra en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c¢) Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas de 3 m debiendo estar comuni-
cados entre si en el resto de las alturas, aunque se permitira su separacion con muros cuya altura no sobrepase
los 2 m a contar desde la rasante del patio mas alto.

6.3.— Cobertura de patios

Los patios podran cubrirse o aterrazarse a nivel de planta baja siempre que esta no se destine a uso de
vivienda, de manera que a nivel del primer piso de vivienda no exista ningun elemento de esta cubierta que
obstaculice las luces rectas minimas de 3 m de todas las viviendas que recaigan sobre la terraza.

Articulo 52.— Condiciones de edificacion segun el uso en suelo urbano

Las condiciones de la edificacion segtin el uso se incluyen en las ordenanzas tipologicas y en las ordenanzas
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municipales de la edificacion. No obstante, a continuacion se incluyen algunas prescripciones de indole
general:

1.— Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas

En este punto indicaremos que aquellos usos que puedan ocasionar molestias a sus vecinos (ya sean del
mismo edificio o de edificios proximos), especialmente las que estan clasificadas como molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas (sefialadas en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, RAMINP), y aquellos usos que
pretendan implantarse en un ambito en el que no son mayoritarios (pero si compatibles), tendran que adoptar
medidas correctoras en la edificacion para reducir la afeccion a colindantes y a edificios proximos.

Solo se permitiran si son autorizados expresamente por el Ayuntamiento y demas administraciones compe-
tentes (que podran imponer limitaciones y condicionantes a las obras, exigir la entrega de estudios, informes
y documentacion adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion y control para vigilar la eficacia de las
medidas correctoras).

En la correspondiente licencia de actividad se indicaran condiciones objetivas a cumplir durante la explo-
tacion de la misma, basadas en las determinaciones de las ordenanzas municipales, y su incumplimiento podra
conllevar la suspension de la licencia. La verificacion de su cumplimiento se llevara a cabo en una inspeccioén
previa al inicio de la actividad, en el momento de su renovacion, o en cualquier momento si consta denuncia.

Por otra parte, en el interior de los ntcleos de poblacion solo podran autorizarse las actividades molestas
por produccion de polvo, ruidos y vibraciones si adoptan las medidas oportunas (tales como discotecas, talleres
de reparacion, o industrias fabriles de escaso tamafio, en espacios debidamente insonorizados), y las peligrosas
relacionadas con el almacenamiento y comercio al por menor de sustancias peligrosas (tales como droguerias,
perfumerias, puntos de venta de combustibles, o pequefios depdsitos de combustible para calefaccion, adop-
tando las convenientes medidas de seguridad).

Las actividades insalubres, nocivas, que produzcan olores o gases toxicos o infecciosos, y las peligrosas de
gran tamafio solo podran autorizarse en poligonos industriales o, excepcionalmente, en suelo rastico a mas de
2.000 m de cualquier nucleo de poblacion y siempre adoptando medidas correctoras.

Las estaciones de servicio (DEIS) solo se autorizaran si la Ordenanza tipolégica del ambito incluye este uso
como permitido y la calle que le da acceso tiene una anchura igual o superior a 12 m.

2.— Aparcamientos

Deberan reservarse en el interior de la parcela plazas de aparcamiento tal y como exige el articulo 22.5 del
RP, en suelo urbanizable.

En suelo urbano, esta proporcion también podra exigirse en los casos en los que sea posible su materializa-
cion, por poseer la parcela unas determinadas dimensiones minimas, tal y como se establece en las ordenanzas
municipales.

3.— Uso dotacional de equipamientos (DE)

Estas condiciones afectan a todos aquellos edificios de uso dotacional de equipamientos (DE), ya sean de
titularidad publica o privada.

Se definen dos categorias:

— Sistema general de equipamientos (SGDE).

— Sistema local de equipamientos (SLDE).

3.1.— Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria sera libre, adecuada al uso (EAV, EA o ETE).

Las condiciones morfoldgicas de la edificacion incluidas en esta ordenanza son orientativas, pudiendo el
Ayuntamiento en pleno aprobar otras, debidamente justificadas, para el mejor funcionamiento de un equi-
pamiento dotacional concreto.

3.2.— Condiciones de uso

3.2.1.— Uso mayoritario

Dotacional (D).

3.2.2.— Uso pormenorizado

Dotacional de equipamientos (DE).

Salvo que en los planos de ordenacion se haya marcado el grado concreto, este se decidird por el Ayun-
tamiento, o por la administracion o entidad propietaria de los terrenos, en el momento de la edificacion, de
entre los siguientes:
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— DEIS: Infraestructuras-servicios urbanos.

— DAI: Administrativo-institucional.

— DSA: Sanitario-asistencial.

— DEDU: Educativo.

— D-CU-DE: Cultural-deportivo.

3.2.3.— Usos compatibles

Oficinas (TO) en categoria 1.%, hotelero y hostelero (TH) en clase B, recreativo (TR), industrial de almace-
naje (IA) categoria 3.%

3.2.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

3.3.— Condiciones de la edificacion

3.3.1.— Altura de edificacion.

En edificios que compartan manzana con otros usos (R, I, T), la altura méxima sera igual a la maxima per-
mitida a los usos colindantes, para evitar dejar medianeras al descubierto.

En edificios en manzana independiente, la altura de la edificacion sera libre.

3.3.2.— Edificabilidad.

No se establece limitacion de edificabilidad neta.

4.— Uso dotacional zonas verdes (DV)

Estas condiciones afectan a las areas destinadas al uso dotacional de Zona Verde (DV), ya sean de titulari-
dad publica o privada.

Se definen tres categorias:

— Sistema general de zonas verdes (SGDV).

— Sistema local de zonas verdes (SLDV).

— Zona verde privada (DV-Priv).

Se definen, asimismo, tres tipos (articulo 24 del RP):

— Parques (P).

— Jardines (J).

— Areas de juego (AJ).

4.1.— Condiciones de uso

4.1.1.— Uso mayoritario

Dotacional (D).

4.1.2.— Uso pormenorizado

Dotacional de zonas verdes (DV).

4.1.3.— Usos compatibles

Hotelero y hostelero (TH) clase B, en edificio de uso exclusivo, por ejemplo, para kioscos.

Dotacional cultural-deportivo (D-CU-DE). Por ejemplo, anfiteatros al aire libre, templetes de musica, o
pequefias areas deportivas al aire libre.

Dotacional de infraestructuras y servicios urbanos (DEIS). Por ejemplo, almacenes para el mantenimiento
de la zona verde o depdsitos para el agua de riego.

4.1.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.2 — Condiciones de la edificacion

4.2.1.— Altura de edificacion.

Una altura (PB) y 4,50 m.

4.2.2.— Edificabilidad.

La edificabilidad sera como maximo de 0,05 m?t/m?s.

5.— Uso dotacional de comunicaciones (DC)

Estas condiciones afectan las areas destinadas al uso dotacional viario o de comunicaciones (DC), ya sean
de titularidad publica o privada.

Se definen dos categorias:

— Sistema general de comunicaciones (SGDC).
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— Sistema local de comunicaciones (SLDC).

5.1.— Tipologia edificatoria

Viario (DC).

5.2.— Condiciones de uso

5.2.1.— Uso mayoritario

Dotacional (d).

5.2.2.— Uso pormenorizado

Dotacional de comunicaciones (DC).

5.2.3.— Usos compatibles

Dotacional zona verde (DV).

5.2.4— Dimensiones minimas

Las dimensiones minimas de los viarios seran las establecidas en el documento ordenanzas municipales de
la edificacion y la urbanizacion. A su vez también se encuentran definidas en el documento nimero 3 memoria
justificativa.

5.2.5.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

CAPITULO 3.— CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Articulo 53— Ambito de aplicacion

Las condiciones generales indicadas en este apartado seran de aplicacion al suelo rtstico (SR) en todas sus
categorias. Todo ello sin perjuicio de que la normativa especifica a aplicar a la categoria de suelo rastico que
proceda pueda exigir otras mas restrictivas. Asimismo, se complementan con las determinaciones establecidas
por las ordenanzas municipales de la edificacion.

Articulo 54.— Condiciones y determinaciones generales

Con caracter general, seran de aplicacion cuantas determinaciones se incluyan en la normativa urbanistica
y sectorial vigente, asi como en la presente normativa urbanistica del Plan.

En particular, seran de aplicacion las condiciones generales sefialadas en los articulos 15 y 16 del RSR.

Las actividades asociadas a los usos sefialadas en el articulo 11.5 del RSR se entenderan siempre autoriza-
das si el uso principal al que estan asociadas se ha autorizado previamente.

Articulo 55.— Condiciones de la unidad rustica para ser edificable

Se considera que una finca o unidad rustica es edificable si su superficie es superior a la minima establecida
en esta normativa para implantar un determinado uso o actividad.

Articulo 56.— Condiciones de volumen

1.— Superficie

Esta superficie méxima edificada o edificabilidad para cada caso, se establece en el titulo III, del presente
documento.

2.— Alturas

Como norma general, de acuerdo al articulo 16.2.c del RSR, no se permiten construcciones de altura de
cumbrera superior a los 8,50 m, ni de altura de cornisa superior a 7,00 m, salvo en los casos expresamente
permitidos en la regulacion del uso o actividad correspondiente. El nimero méaximo de plantas es de 2.

Articulo 57.— Condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas

En general a la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones que desarrollen proyectos de infraes-
tructuras, se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la Directiva 2002/81/CE
y en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Basico
HE1 (Limitacién de la Demanda Energética). También se llevara a cabo la implementacion de un procedimien-
to de certificacion energética (CALENER), pretendiendo hacer, de esta forma efectiva, la transposicion de la
Directiva 2002/91/CE.

Las infraestructuras necesarias (ya sea conexion a red general o implantacion de sistema autébnomo) corre-
ran a cargo del propietario (articulo 15.2 del RSR), no estando el Ayuntamiento obligado a prestar servicios
publicos urbanos en suelo rustico.

1.— Abastecimiento de agua

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de personas debera contar con suministro de agua con
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el caudal minimo necesario para la actividad y las condiciones de potabilidad determinadas por la autoridad
sanitaria competente. Para otros usos la demanda de agua (o su innecesariedad) y su calidad debera quedar
justificada en la documentacion técnica a adjuntar a la solicitud de licencia correspondiente.

Las concesiones directas de agua son competencia de la Confederacion Hidrogréfica, por lo que requieren
la correspondiente concesion administrativa y su otorgamiento esta supeditado a la disponibilidad del recurso.

2.— Saneamiento

Las aguas residuales deben conducirse a las redes generales de saneamiento, si existen, o a pozos absorben-
tes, previa depuracion de fosas sépticas o plantas depuradoras, segtn el caracter de la actividad que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales sin depurar al medio.

El punto de tratamiento y/o depuracidon no se permitira en aquellas zonas donde exista riesgo de contami-
nacién de aguas subterraneas.

3.— Acceso rodado a las edificaciones

Se evitara el tratamiento superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con pavimentos
rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigoén, asfalto, solados continuos, etc., salvo que resulte
imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediato de acceso a carreteras, que pueden considerarse anexo a
las mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o recubrimientos asfalticos.

Articulo 58.— Condiciones estéticas y constructivas

1.— Condiciones generales

Con caracter general se protegera el medio ambiental cultural y natural (articulo 195 del TRLOTAU):

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, historico, arqueologico, tipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instala-
cion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del
paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

2.— Composicion

Las construcciones deberan adaptarse y armonizarse a las invariantes formales y tipologicas de la arqui-
tectura tradicional de su entorno. Estos se traducen al tratamiento de composicion, volumen, altura, cubierta,
huecos de fachada, materiales, etc. Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminadas, con empleo de formas y materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores tradi-
cionales de la zona, y que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

En toda solicitud de licencia de edificacion, previa calificacion correspondiente en los casos necesarios de
acuerdo al articulo 60 del TRLOTAU, se exigira la justificacion documental y resto de requisitos contemplados
en los articulos 54 a 60 de la Ley, asi como en el titulo IV de las presentes Normas.

En este sentido se respetard, justificando en su caso la imposibilidad de hacerlo, el arbolado y vegetacion
existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de sustitucion y arbolado se utilizaran las especies autdctonas
del lugar, justificando su eleccion.

3.— Fachadas

En general se deja libertad en cuanto a la composicion y técnicas constructivas de las fachadas. Se pro-
curara evitar los materiales de construccion y la composicion de huecos y volumenes que, en funcion de los
epigrafes anteriores, no se adecuen al entorno natural y a la tipologia edificatoria tradicional de la zona.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamiento o existir una armonia entre los diferentes
materiales empleados.

4.— Cubiertas

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad con una pendiente maxima del 50 %.

El material de cobertura sera preferentemente la teja ceramica perfil arabe (al menos en los aleros) o mixta
y color rojo. Se podra sustituir por la teja de hormigoén siempre que esta presente el mismo perfil y color que
la ceramica.
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No se permitira el uso de chapa en cubiertas, salvo que se justifique convenientemente en funcion de la
estética de su acabado superficial y de su seguridad estructural (especialmente frente al fuego, viento y nieve).

En edificaciones de uso agrario e industrial se podran utilizar todo tipo de materiales siempre que sean
iguales o semejantes en una misma construccion.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos traslicidos en una superficie superior
a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

5.— Cerramiento de fincas

Los cierres de fincas en suelo rastico podran hacerse con malla metélica o malla ganadera, empalizadas de
madera o cafiizo y setos arbustivos, con una altura maxima de 2,00 m. También podran hacerse con cualquier
tipo de obra de fabrica 0 mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 2,00 m.

A ambos lados de los caminos se establece la linea limite de vallado para materiales no opacos y carentes
de cimentacion en 5 m medidos en horizontal desde el eje del camino. Si los elementos de los vallados fuesen
opacos, rigidos o con cimentacion, el vallado se situara a una distancia minima de 15 m, medidos en horizontal
desde el eje del camino. Se considera que los vallados metalicos de simple torsion carecen de cimentacion,
aunque puedan tener pequenos dados de hormigén bajo sus postes.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a las caracteristicas tipoldgicas constructivas y estéticas
de su entorno. En particular, también habra de adecuarse a la Ley 2/1993 de Caza de Castilla-La Mancha.

6.— Movimientos de tierra

Los movimientos de tierras solo seran autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion exigiéndose la justificacion documental de estos supuestos. El cese de la actividad, en
especial, de las extractivas, requerira la adecuacion del paisaje.

Salvo en obras de carreteras, en explotaciones mineras o de extraccion de aridos u otras en que se justifique
adecuadamente, los desmontes y terraplenes no podran tener una altura superior a 3 metros y las pendientes no
podran diferir en mas del 30 % la del terreno natural.

Se prohibe la formacion de muros de contencién y las pendientes superiores, excepto en el supuesto de ne-
cesidad para la ejecucion de una obra publica, debiendo presentarse en este caso un Estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental, asi como el proyecto constructivo correspondiente, que justifiquen la necesidad de llevar
cabo tales actuaciones y las medidas correctoras imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas naturales
del terreno y la conservacion del ambiente y del paisaje.

7.— Carteles y elementos de sefalizacion

Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, salvo las oficiales y los que retinan las caracteristicas fijadas por la administracion
en cada caso competente que se situen en carreteras o edificios y construcciones que no sobresalgan, en este
ultimo supuesto, del plano de la fachada.

Queda prohibida la publicidad pintada o situada sobre elementos naturales.

8.— Ampliacion de edificios existentes

La ampliacion de los edificios existentes, siempre que su uso o actividad esté permitido o autorizado, de-
bera mantener, si se trata de un edificio de caracter tradicional, las lineas generales de composicion fachada,
aleros, huecos, materiales, colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion de los edificios existentes o remodelacion de un edificio que no
cumpla con todas o alguna de las condiciones generales de edificacion y servicios, las obras deberan incluir las
correspondientes de remodelacion y adecuacion a dichas condiciones y la coherencia del total de edificacién
resultante.

Articulo 59.— Caracteristicas técnicas concretas de los actos no constructivos

En virtud del articulo 9.1.b del RSR, las caracteristicas técnicas concretas para los actos no constructivos
destinados al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético, o analogos que impidan la construccion de edifica-
ciones cubiertas y cerradas generadoras de aprovechamiento urbanistico, seran:

— El acto no puede suponer la construccion de ninguna estructura que genere un recinto en su interior com-
pletamente cerrado en mas del 50 % de su perimetro y cubierto en su techo.

Se entendera que esta completamente cerrado y cubierto, independientemente de que pueda haber huecos
en sus paredes o techo, si estos huecos pueden ser cerrados mediante puertas, ventanas o lucernarios.

Asimismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 18 del RSR.
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Articulo 60.— Condiciones de edificacion segun el uso en suelo rustico

En general, ademas de las condiciones expresadas en este apartado, se tendran en cuenta las definidas en las
ordenanzas municipales de la edificacion, que complementan la normativa urbanistica del Plan.

A continuacion se describen las condiciones que deben cumplir los usos, actos y actividades permitidas en
suelo rastico.

Los usos, actos y actividades permitidos y prohibidos para suelo rustico vienen descritos en el capitulo
“Normas de aplicacion al suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP)” y en el capitulo
“Normas de aplicacion al suelo rustico de reserva (SRR)” del titulo VII.

Todas las condiciones se deben cumplir para los usos permitidos, tanto en suelo rustico de reserva como en
suelo rastico no urbanizable de especial proteccion.

Se identifica la parcela minima edificable y la superficie maxima ocupada por la edificacion para el suelo
rustico de reserva por un lado y para el suelo rtstico no urbanizable de especial proteccion por otro, de acuerdo
a lo establecido en la instruccion técnica de Planeamiento de Suelo Rustico (ITP).

Articulo 61.— Usos asociados al sector primario

De acuerdo con el articulo 11.1 del RSR, los usos asociados al sector primario incluyen:

1. Almacenes de materias primas y aperos.

2. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

3. Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias
de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champifion, viveros, invernaderos, piscifactorias, etc.

4. Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicolas

5. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética

Dependiendo de la obra, construccion e instalacion a realizar, se comprobara si estd incluida o no dentro
de los anejos de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, y en caso de estarlo sera
necesario realizar un Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo a lo establecido en esta ley, siendo uno de los
propositos de este estudio el de justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el medio ambiente.

Segun sus caracteristicas propias las edificaciones y construcciones deberan atenerse a las condiciones fija-
das en el articulo 19 del RSR y los que a continuacion se describen.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse obras, construcciones e instalacio-
nes en fincas de menor superficie minima y con mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construc-
ciones e instalaciones relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den de modo concurrente los
requisitos establecidos en el articulo 4.4 de la ITP de SR.

1.— Almacenes

En esta categoria se incluyen almacenes de materias primas y aperos.

1.1.— Edificaciones para guarda de aperos de labranza:

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rastico, estos almacenes podran instalarse en parcelas que
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de
. ., 15.000 m?
especial proteccion

10 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las siguientes determinaciones para este
tipo de edificaciones en suelo rustico:

Numero maximo de plantas 1 p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 6,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 7,00 m
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1.2.— Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio deposito de materias primas (naves
agricolas).

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rustico, estos almacenes podran instalarse en parcelas que
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de 15.000 m?
especial proteccion '

10 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las siguientes determinaciones para este
tipo de edificaciones en suelo rustico:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m?t/m?s) 0,15
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 7,00 m

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la edificacion en su tota-
lidad, prohibiéndose las cubiertas planas y los accesos exteriores a la misma.

2.— Instalaciones ganaderas

En esta categoria se incluyen granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rtstico, estos podran instalarse en parcelas que deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 15,000 m?
especial proteccion ’

10 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

Numero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Las distancias minimas entre estas construcciones y los niicleos de poblacion o lugares donde se desarrollen
actividades que exijan presencia permanente o concentraciones de personas asi como equipamientos (matade-
ros, depositos de agua, captaciones de suministro) se ajustaran a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres, y Peligrosas (RAMINP) y a la Ley 34/2007 de Calidad del Aire y Proteccion
de la Atmésfera. Esta separacion no sera nunca inferior a 2.000 m respecto de los nucleos de poblacion mas
proximos, y a 200 m de los cursos de agua, pozos y manantiales.

Los proyectos contendran especificamente la solucion adoptada para absorcion y reutilizacion de las ma-
terias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o a la intemperie. En
todo caso cumpliran cuanto les sea de aplicacion de las disposiciones de caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacidon exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permitiran las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.
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Los cobertizos no podran tener cerrados sus paramentos.

Estan permitidos los abrevaderos.

3.— Otras construcciones

En esta categoria se incluyen otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con
actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champifién, viveros, inverna-
deros, piscifactorias,...

3.1.— Invernaderos y viveros

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rtstico, éstos podran instalarse en parcelas que deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de
. ., 15.000 m?
especial proteccion

10 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables serdn las siguientes:

Numero maximo de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m
Altura maxima cumbrera 6,00 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

Deberan construirse con materiales trasliicidos y con estructura facilmente desmontable.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de pavi-
mentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la instalacion, estas cumpliran las
mismas condiciones establecidas que para los almacenes vinculados a la actividad agricola a excepcion de su
superficie que sera del 10 % de la ocupada en el invernadero.

3.2.— Naves para el cultivo de champifidon y otros cultivos agricolas.

Se entiende por este tipo de naves las destinadas a los cultivos intensivos que deban protegerse de la luz
solar.

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rustico, estos podran instalarse en parcelas que deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de
) ., 15.000 m?
especial proteccion

10 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m?t/m?s) 0,20
Altura maxima cerramientos verticales 8,00 m
Altura maxima cumbrera 10,00 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m.

Las cubiertas seran inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras de pavimentacion interior imprescin-
dibles para el servicio de la explotacion.
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Los tipos de construcciones e instalaciones no establecidos en este ultimo apartado (relacionadas con la
actividad agricola y ganadera, y con actividades primarias con caracter analogo), cumpliran en todo caso lo es-
tablecido en la ITP en suelo rustico y en la legislacion sectorial vigente que les sea de aplicacion en cada caso.

4.— Construcciones forestales o silvicolas

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos competentes
en materia forestal y medioambiental (Consejeria de Medio Ambiente; Consejeria de Agricultura y Desarrollo
Rural de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, Ministerio de Medio Ambiente, etc.).

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rastico, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva 15.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de
. ., 20.000 m?
especial proteccion

10 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

5.— Construcciones cinegéticas

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos competentes
en materia forestal y medioambiental.

De acuerdo con el articulo 4 de la ITP en suelo rastico, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 15.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de
. ., 20.000 m?
especial proteccion
L, . ., 10 % de la superficie
Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Articulo 62.— Uso residencial

1.— Normas generales

Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir las condiciones generales de edificacion en suelo
rastico y las fijadas en el articulo 20 del RSR.

Dependiendo la actividad a la que se hallen vinculadas seran de aplicacion las normas correspondientes a
esta.

En este supuesto, la vivienda no podra construirse con tipologia de vivienda colectiva o multifamiliar y para
su autorizacion debera justificar su vinculacion con la explotacion.

2.— Vivienda unifamiliar aislada

Se considera vivienda unifamiliar aislada la definida en el articulo 11.2 del RSR.

De acuerdo con el articulo 5 de la ITP en suelo rastico, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de
. ., 30.000 m?
especial proteccion

2 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Se cumpliran también las siguientes condiciones:

Numero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

3.— Vivienda unifamiliar aislada vinculada con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales
De acuerdo con el articulo 5 de la ITP en suelo rastico, se deberan cumplir las siguientes condiciones:
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Suelo rastico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de 15.000 m?
especial proteccion )

2 % de la superficie

Superficie maxima ocupada por la edificacion total de la finca

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Numero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m

Se cumplira lo establecido en el articulo 5.5 de la ITP de SR.

Articulo 63.— Uso dotacional de titularidad publica

Se entienden en este uso los sefialados en el articulo 11.3 del RSR.

Los centros penitenciarios, cuarteles militares, etc. (articulo 11.3.f del RSR), solo se autorizaran si se re-
dacta previamente un Plan Especial.

Los cementerios municipales (incluidos en este apartado) se regiran por la normativa especifica: Decreto
72/1999 de 1 de junio, de Sanidad Mortuoria y su modificacion Decreto 175/2005 de 25 de octubre; asi como
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP Decreto 2414/1961 de 30
de noviembre).

En todo caso, para las obras, construcciones e instalaciones sefialadas anteriormente, se seguira lo dispuesto
en el articulo 6 de la ITP en suelo rastico y el articulo 21 del RSR.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales que deben instalarse durante
la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberdn realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y
morfologicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulacion de las
aguas o impacto paisajistico.

Articulo 64.— Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

1.— Usos industriales

Se incluyen en este uso, las actividades industriales sefialadas en el articulo 11.4.a del RSR.

Para estas actividades de uso industrial, la ITP en suelo ristico, establece que se deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

1.1.— Actividades extractivas y mineras.

Se seguira lo establecido en el articulo 7.1 de la ITP de SR y el articulo 22 del RSR.

Debera justificarse en todo caso la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse adecuadas al pai-
saje tanto en su localizacion como en su volumetria y disefo.

1.2.— Actividades industriales y productivas.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (articulo 7.2 de la ITP de SR y articulos 16.2 y 23 del RSR):

Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable 20.000 m?
de especial proteccion

Municipios de menos
de 5.000 habitantes

Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

Las actividades industriales y productivas solo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva (SRR)
cuando la ordenacién no las prohiba, debiendo acreditar debidamente su necesidad de emplazamiento en las
siguientes razones concurrentes:

— Que su normativa reguladora exige su alejamiento de nucleo de poblacion.

— Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas
0, existiendo este, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.
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En el caso de industrias ceramicas, se estara en lo dispuesto en el articulo 23.4 del RSR.
1.3.— Deposito de materiales, maquinaria, vehiculos y residuos.
Deberan cumplirse las siguientes condiciones (articulo 7.2 de la ITP de SR y articulo 24 del RSR):

Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable 20.000 m?
de especial proteccion

Municipios de menos
de 5.000 habitantes

Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

La superficie minima de la finca en el caso de talleres de reparacion de vehiculos sera de 15.000 m?.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocu-
pada, asi como las obras de pavimentacion exterior y el cerramiento o vallado de la finca.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda la separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccion en la que se produzca la
presencia habitual de personas.

Los demas requisitos exigibles para estas actividades seran los que procedan en funcion de la legislacion
sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo
informe favorable del 6rgano de la administracion competente por razon de la obra, instalacion, infraestructura
o servicio de que se trate.

Se cumplira la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras asi como el Codigo de Accesibili-
dad de Castilla-La Mancha y el DB SUA del CTE.

2.— Usos terciarios

2.1.— Uso comercial

Este uso es el referido en el articulo 11.4.b.1 del RSR.

Para las actividades de uso comercial, el articulo 8 de la ITP SR y el articulo 25 del RSR, establece que se
deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Establecimientos comerciales

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 20.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % del total de la finca

2. Tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de 10.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % del total de la finca

Podran implantarse en suelo rastico, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba,
y no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion, debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en
suelo rustico.

La altura maxima de la edificacion sera la requerida para el uso a que se destine, no pudiendo sobrepasar
en ningun caso los 8,5 m.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocu-
pada, asi como las obras de pavimentacion exterior.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En el caso de establecimientos comerciales con mas de 250 m? si dispone de dos plantas, y de 50 m? si se
trata de una sola planta, al ser considerados como edificios de uso publico se cumplira la Ley 1/1994, de Ac-
cesibilidad y Eliminacion de Barreras asi como el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y el
DB SUA del CTE.
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2.2.— Uso hostelero y hotelero

Este uso es el referido en el articulo 11.4.b.2 del RSR y se encuentra regulado en el articulo 26 del RSR.

1. Establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio

Se entiende por establecimientos de pequefio tamano, los indicados en el articulo 9.1 de la ITP de SR.

Su implantacion solo sera posible cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco (5) kilometros, de
otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase (articulo 26.3 del RSR).

Para estos establecimientos, el articulo 9 de la ITP en suelo rustico, establece que se deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 10.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 7,5 % del total de la finca

2. Establecimientos hotelero y hostelero distintos de los anteriores
Para estos establecimientos, el articulo 9 de la ITP en suelo rustico, establece que se deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva

Municipios de menos

;. . , . . 2
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable 20.000 m de 5.000 habitantes

de especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % del total de la finca

Se cumplira lo dispuesto en el articulo 26.4 del RSR: Solo se admitira como causa de acreditacion de su
necesidad de emplazamiento en suelo rustico la inexistencia de suelo clasificado como urbano con calificacion
idonea para este uso en el municipio de que se trate. Ademas, su implantacion solo serd posible cuando se
cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:

— Que se dé¢ la acreditacion de la inexistencia en un radio de cinco (5) kilometros, de otros establecimientos
hoteleros y hosteleros de la misma clase que los definidos en este numero.

— Que se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres (3) kilémetros a contar desde el limite del suelo
urbano.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad, singularidad, originalidad y po-
tencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, se
estara a lo dispuesto en el articulo 9.6 de la ITP de SR y en el articulo 26.6 del RSR.

3. Establecimientos de turismo rural

Se establece las siguientes condiciones para los establecimientos de turismo rural, entendiéndose como
tales los regulados en el Decreto 93/2006, de 11 de julio de Ordenacion del alojamiento turistico en el Medio
Rural en Castilla-LL.a Mancha o que resulten asi calificados en otra disposicion autonoémica vigente.

Para estos establecimientos, el articulo 9 de la ITP en suelo rastico y el articulo 27 del RSR, establece que
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 10.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

Podran implantarse en suelo rastico de reserva, sea cual sea el tamafio de la poblacion del municipio de que
se trate, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacion
de nucleo de poblacion, debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo rastico.

En el caso del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, solo podran llevarse a cabo cuando,
sea un uso permitido de acuerdo a lo establecido en las presentes Normas, se den las condiciones estable-
cidas en el articulo 12 del RSR y se acredite, ademas, debidamente su necesidad de emplazamiento en esta
clase de suelo.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rastico, que, por su calidad, singularidad, originalidad y po-

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Ntumero 130 Pagina 62
PROVINCIA-DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

tencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, se
estara a lo dispuesto en el articulo 9.6 de la ITP de SR y en el articulo 27.5 del RSR.

4. Campamentos de turismo (camping)

Se entienden por campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares, los regulados en el Decreto
247/1991, de 18 de diciembre, sobre ordenacion y clasificacion de campamentos de turismo o que resulten asi
calificados en otra disposicion autonoémica vigente.

Para éstos, el articulo 9 de 1a ITP en suelo ristico y el articulo 26 del RSR, establece que se deberan cumplir
las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 15.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % del total de la finca

En el caso de proyectos turisticos en suelo rastico, que, por su calidad, singularidad, originalidad y po-
tencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, se
estard a lo dispuesto en el articulo 9.6 de la ITP de SR y en el articulo 26.6 del RSR.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda prever una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de edificacion. Sera exigible una plaza de
aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

Las edificaciones permanentes de bar-restaurante, de servicios y de hosteleria cumpliran, ademas de las
condiciones particulares anteriores sefialadas, las condiciones generales de edificacion para el suelo rtstico,
las que sefialan estas Normas para los citados usos en los suelos con destino urbano y cuantas les sean de apli-
cacion de caracter supramunicipal y derivada de la normativa sectorial aplicable.

Se recomienda dedicar parte de la superficie de la finca a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y otros
servicios de uso comun.

Se dispondra de arbolado perimetral en toda la finca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 100 campistas y un maximo de 600, con inde-
pendencia de que sean en tienda o caravana. Excepcionalmente, con informe del organismo regional compe-
tente, se permitird alcanzar un maximo de 1.000 plazas, reuniendo el terreno caracteristicas favorables.

Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso, adquiriran la condicion de indivisibles,
condicion que debera adscribirse como anotacion marginal en el Registro de la Propiedad.

Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por tal la que se prolongue por
espacio superior a 6 meses.

Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado que permita la
circulacion en doble sentido.

La existencia del viario o infraestructuras que exijan estas instalaciones, en ninglin caso podran generar
derechos de reclasificacion del suelo.

Todas las plazas de acampada deberan tener acceso directo desde una calle interior, que tendra un ancho
minimo de 3 m para circulacién en un sentido si el aparcamiento se prevé fuera del recinto de acampada. Asi-
mismo, deberan guardar una separacion minima de 50 m de la carretera de acceso y 30 m del camino de acceso.

Se debera dotar a las edificaciones de los servicios minimos de abastecimiento de agua, saneamiento con
depuracion mediante tratamiento bioldgico (con garantias de conservacion y funcionamiento adecuadas) si no
existe red de alcantarillado, suministro de energia eléctrica y alumbrado.

Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de toma de ambas
instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia maxima entre unos
y otros no supere los 15 m.

Los campamentos de turismo se situaran a mas de 100 m del cauce de los rios y arroyos, fuera de la zona
inundable en maxima crecida para periodo de retorno de 500 afios.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 1.500 m.

En estos establecimientos, como todos los que tengan la consideracion de instalaciones de uso publico (do-
tacionales), se debera cumplir el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.
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Cumplimento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-L.a Mancha:

Se cumplira el articulo 24 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en todos los tipos de estable-
cimientos descritos anteriormente. En particular:

Los servicios residenciales de uso publico con dormitorios dispondran de dormitorios y cuartos de bafio
accesibles en la proporcion minima de plazas siguientes:

—De 50 a 100 plazas residenciales: 5 plazas accesibles.

—De 101 a 150 plazas residenciales: 10 plazas accesibles.

—De 151 a 200 plazas residenciales: 15 plazas accesibles.

— Mas de 200 plazas residenciales: 20 plazas accesibles.

Cuando el establecimiento residencial tenga finalidad asistencial, en cualquier caso, ha de disponer como
minimo, de una plaza accesible.

Las condiciones que deben reunir los dormitorios, cuartos de bafio y demas estancias del edificio para ser
accesibles se sefialan en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como en las ordenanzas muni-
cipales de la edificacion.

Se cumplira la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras asi como el Codigo de Accesibili-
dad de Castilla-La Mancha y el DB SUA del CTE.

2.3.— Uso recreativo

Se entienden incluidos en este uso, los sefialados en el articulo 11.4.b.3 del RSR.

Para este uso, el articulo 10 de la ITP en suelo rustico y el articulo 28 del RSR, establece que se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 15.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % del total de la finca

Solo podran implantarse en suelo rustico de reserva, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica
no los prohiba debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

En suelo rtstico no urbanizable de especial proteccion solo podran implantarse los usos nombrados, cuan-
do se den las condiciones establecidas para cada uso especifico establecidas en el articulo 12 del RSR, y esté
permitido el uso por el presente planeamiento.

Se cumplira lo dispuesto en el articulo 28.3 del RSR: Solo sera posible la implantacion de instalaciones de
este uso que requieran la ocupacion de mas de 2 hectareas (o, en el caso de instalaciones lineales, mas de 2 km)
cuando se den las circunstancias siguientes:

— Que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valo-
res objeto de proteccion de un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegetal, erosion o pérdida de
calidad del suelo, afeccion a zonas humedas o ecosistemas acuaticos o aguas subterraneas

— Que no impliquen riesgo de formacion de nicleo de poblacion ni pueda presumirse finalidad urba-
nizadora.

Estos establecimientos tienen la consideracion de instalaciones de uso publico, por tanto se debe cumplir
el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Se tendra en cuenta lo indicado anteriormente para el uso
hostelero y hotelero.

3.— Usos dotacionales de titularidad privada

Se entienden incluidos en este uso los sefialados en el articulo 11.4.c del RSR.

3.1.— Infraestructuras

En las reguladas en el articulo 29 del RSR, la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a
los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar.

3.2.— Otros equipamientos

En cuanto a otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asis-
tenciales, religiosos, funerarios y similares, regulados en el articulo 32 del RSR, la superficie minima de la
finca sera de 15.000 m?, y la superficie méxima ocupada por la edificacion sera del 10 % del total de la finca
(articulo 11.3, 11.4 y 11.5 de la ITP de SR).
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Podran implantarse en suelo rastico, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba,
y no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion, debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en
suelo rustico.

3.3.— Subestaciones eléctricas

Ademas de los equipamientos descritos anteriormente, cabe destacar las siguientes instalaciones, para las
cuales el articulo 11.2 de la ITP en suelo rustico establece un régimen diferente:

— Subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones hasta de 132 kV:

Suelo rustico de reserva La resultante de aplicar a la superficie ocupa-
da por el conjunto de elementos constitutivos
de aquellas un retranqueo de 12 m respecto
de todos los linderos de la finca

Parcela minima edificable | Suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion

— Subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones superiores a 132 kV:

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rastico no urbanizable de 15.000 m?
especial proteccion

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales que deben instalarse durante
la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y
morfoloégicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulacion de las
aguas o impacto paisajistico.

3.4.— Instalaciones de telecomunicaciones

Las estaciones base de telefonia movil y otras instalaciones de radiocomunicaciones reguladas en la Ley
8/2001, de 28 de junio, para la Ordenacion de las Instalaciones de Radiocomunicacion en Castilla-La Mancha,
deberan cumplir los niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad, las normas de proteccion
ambiental y el resto de condiciones y requisitos establecidos en dicha Ley, tal y como se sefiala en el articulo
29.4 del RSR.

3.5.— Areas de servicio

Los servicios integrados en areas de servicio y las estaciones aisladas de suministro de carburantes vincu-
ladas a las carreteras, solo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion no lo prohiba,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo ristico.

En todo caso deberan sujetarse a las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de
carreteras y en los articulos 30 y 31 del RSR.

Deberan agruparse las estaciones aisladas de suministro de carburantes y las instalaciones de hosteleria o
de alojamiento temporal ubicables en el entorno de las carreteras que pretendan una misma o proxima locali-
zacion, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera (articulo 31.4 del RSR).

3.6.— Energias renovables

A continuacion se definen las condiciones a cumplir en el caso de llevarse a cabo energias renovables:

Para todas y cada una de las categorias establecidas en este apartado se estara a lo dispuesto en el articulo
38 del RSR, especialmente en lo que se refiere a los apartados 1.°, 2.° y 3.° en cuanto al contenido de la califi-
cacion urbanistica.

Esta calificacion urbanistica deberd, en caso de ser necesario, fijar la superficie de terrenos que debe ser objeto
de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales
o0 agrarios de éstos y de su entorno, y que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca. También podran
disponerse en todo el perimetro barreras arbéreas al objeto de integrar esa actividad mejor en el entorno.

Del mismo modo, la calificacion urbanistica establecera el plan de restauracion que debera ser ejecutado
una vez terminada la actividad y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se
otorgue.

La calificacion urbanistica no sera eficaz hasta que se haya prestado la garantia a que hace referencia el
articulo 64.1.2.° d) del TRLOTAU.
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La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento conforme al articulo 64.3 del TRLOTAU.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos y de las licencias otorgadas
para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Re-
gistro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (articulo 58 del TRLOTAU).

Se establecen en el presente planeamiento unas condiciones especificas de edificacion para cada una de las
categorias incluidas en este uso.

Categoria 1.*: Huertos solares.

Se considera que las placas fotovoltaicas no consumen aprovechamiento urbanistico, por lo que la super-
ficie méaxima ocupada por la edificacion se refiere solo a las construcciones tales como naves, subestaciones
eléctricas transformadoras asociadas al uso principal o edificaciones necesarias para llevar a cabo la actividad.

Categoria 2.*: Parques eolicos.

Estas instalaciones deberdn localizarse a una distancia minima de 2 km de la linea de suelo urbano o urba-
nizable del nucleo de poblacién mas proximo.

Se considera que los aerogeneradores no consumen aprovechamiento urbanistico, por lo que la superficie
maxima ocupada por la edificacion se refiere solo a las construcciones tales como naves, subestaciones eléctri-
cas transformadoras asociadas al uso principal o edificaciones necesarias para llevar a cabo la actividad.

Categoria 3.%: Centrales termosolares.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de pavi-
mentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la instalacion, estas cumpliran las
mismas condiciones establecidas que para los almacenes vinculados a la actividad agricola a excepcion de su
superficie que sera del 10 % de la ocupada en el uso principal.

Categoria 4.*: Otras instalaciones.

Otras instalaciones de generacion de energia renovable se regiran por las condiciones urbanisticas generales
definidas en este Plan y por la correspondiente ITP, y por las resoluciones motivadas de autorizacion dictadas
por la administracion competente (Ayuntamiento, Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, etc.).

Se cumplira la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras asi como el Codigo de Accesibili-
dad de Castilla-La Mancha y el DB SUA del CTE.

TiTuLO V: REGULACION DEL SUELO URBANO

Este titulo V, incluye tanto normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE), como otras pertene-
cientes a la ordenacion detallada (OD). En el articulado se indica expresamente qué capitulos y/o articulos
corresponden a una u otra.

CaPiTULO 1.— ORDENANZAS TIPOLOGICAS (OD)

Articulo 65.— Disposiciones generales

1.— Definicion

Estas Ordenanzas regulan las condiciones de la edificacion en el suelo urbano (SU) siendo expresivas de
la altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras determinaciones analogas.

Las ordenanzas tipologicas aplicables al suelo rustico (SR) vienen definidas en el titulo IV de las presentes
normas.

2.— Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacion de cada Ordenanza tipologica viene definido en los correspondientes planos de
ordenacion detallada.

Si una parcela se encuentra dividida entre el &mbito de aplicacion de dos o mas ordenanzas tipoldgicas, a
cada fraccion de la misma determinada en los planos de ordenacion le sera de aplicacion la Ordenanza corres-
pondiente.

3.— Tipologia. Clasificacion

Se definen las siguientes ordenanzas:

— MNZ: Residencial Manzana Cerrada.

— ADO: Residencial Unifamiliar Adosada.

— AIS: Residencial Unifamiliar Aislada.
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— IND-POL.: Industrial Aislada Poligono Industrial.

— IND-LIG: Industrial Ligera Manzana Cerrada.

— TER: Terciario.

Articulo 66.— Ordenanza tipologica MNZ.

1.— Definicion

Comprende areas destinadas al uso Residencial Unifamiliar (RU) o Residencial Plurifamiliar (RP).

Se definen varios grados en funcion de las alturas permitidas, que se sefialan adecuadamente en los planos
de ordenacion detallada.

2.— Tipologia edificatoria

Edificacion Alineada a Vial (EAV), en la categoria de Edificacion en Manzana Cerrada (EMC).

3.— Condiciones de uso

3.1.— Uso mayoritario

Residencial (R).

3.2.— Uso pormenorizado

Residencial (R) categorias 1.* A, 2.2 A, 3.2 Ay 4.2 A.

3.3.— Usos compatibles

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a cementerios,
Dotacional de Comunicaciones (DC).

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH), oficinas (TO).

Industrial Productivo (IP) en categoria 1.* A, 1.* B, 2.2 A.

Industrial de Almacenaje (IA) en categoria 1.* A, 1.* B, 2.2 A, 3.%

3.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.— Condiciones de la edificacion

4.1.— Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano correspondiente del presente POM. Si la alineacion oficial sefialada no co-
rrespondiera con la real o actual, debera cederse para viales el terreno de retranqueos definido como condicion
previa para la obtencion de la licencia municipal.

Se permiten retranqueos parciales maximos de 3 m de la fachada principal, siempre y cuando se mantenga
con cerramientos opacos la linea de fachada correspondiente al borde interior de la acera y tengan una altura
maxima de 1,30 m.

4.2 — Parcela minima.

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable con una superficie de 60 m?, en la que pueda
inscribirse un circulo de 4,50 m de didmetro y una fachada minima de 4,50 m.

4.3.— Retranqueos.

Se prohiben los retranqueos de fachada en cualquiera de las plantas.

4.4 — Fondo méximo edificable.

El fondo maximo edificable se establece en funcion del grado:

—MNZ.I: 18 m.

— MNZ.II: 18 m.

— MNZ.II: 18 m.

— MNZ.1V (casco antiguo-plaza): Se mantendran los invariantes representativos de los inmuebles con fa-
chada a la plaza de los Caidos.

En la planta baja, sotanos y semisotanos se permitira la ocupacion total del solar si el uso de dicha planta
es distinto del residencial. Mas alla del fondo edificable la altura maxima de la edificacion sera de 5,00 m (una
unica altura) para todos los grados.

4.5.— Ocupacion maxima del suelo.

El suelo ocupado por la edificacion no debera sobrepasar los limites del area definida como espacio edifi-
cable por los linderos de la parcela y el fondo edificable establecidos en este Plan de Ordenacion Municipal.
Asimismo, se estara a lo estipulado en el mismo referente a los patios y sus dimensiones minimas.

4.6.— Altura de edificacion.
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Vendra fijada en funcion del grado:

— MNZ.I: 2 alturas (PB+I) y 7,5 m, excepto en aquellas parcelas con fachada a la calle Capataz Santiago y
carretera de Bonete en donde se permiten 3 alturas (PB+II).

— MNZ.II: 2 alturas (PB+I) y 7,5 m.

— MNZ.III: 3 alturas (PB+II) y 10,5 m.

— MNZ.IV (casco antiguo-plaza): 4 alturas (PB+III) y 13,5 m.

4.7.— Edificabilidad neta.

Vendr4 fijada en funcion del grado:

— MNZ.I: 1 m?*t/m?3s.

— MNZ.IL: 1,5 m?t/m?s.

— MNZ.III: 2 m*t/m?s.

— MNZ.IV (casco antiguo-plaza): 3 m*t/m?s.

4.8.— Aprovechamiento bajo cubierta.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.9.— Terrazas.

Se prohibe la construccion de terrazas o azoteas en planta de cubierta.

4.10.— Vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.11.— Chaflanes.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.12.— Condiciones estéticas.

Todas las fachadas y cerramientos que hayan de quedar vistos desde el exterior o patio de manzana se
aconseja sean terminados exteriormente con revocos enfoscados y enlucidos pintados con colores claros tradi-
cionales de la calle o del entorno del edificio, o con ladrillo caravista.

Se permiten las fachadas de piedra natural de mamposteria. Se prohibe colorear las juntas de la fabrica de
piedra.

Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipos de carpinterias tradicionales en la calle o plaza
donde se vaya a realizar la nueva construccion. Se pondra especial cuidado en la calidad y colores de las per-
sianas y cierres metalicos, portones, etc.

El resto de condiciones no definidas en el presente apartado, se estard a lo dispuesto en las condiciones
generales de la edificacion y en las ordenanzas municipales.

4.13.— Aparcamientos

Para el caso de parcelas que provengan de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, debera re-
servarse espacio en el interior de la parcela, destinado a plazas privadas de aparcamiento de vehiculos, en la
proporcion sefialada en el articulo 21 RP (SUNC) o en el articulo 22 RP (SUB).

En cumplimiento de los articulos 15 y 26 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se debera
reservar un minimo de las plazas de aparcamiento publicas para estacionamientos accesibles, teniendo siempre
un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas reservadas con la via publica.

A su vez, también se dard cumplimiento al articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 que especifica un minimo
de una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo.

Articulo 67.— Ordenanza tipologica ADO

1.— Definicion

Comprende areas destinadas al uso residencial unifamiliar (RU) con tipologia de edificacion adosada
(EAA).

2.— Tipologia edificatoria.

Edificacion Aislada (EA), en la categoria de Edificacion Aislada Adosada (EAA).

3.— Condiciones de uso.

3.1.— Uso mayoritario.

Residencial (R).

3.2.— Uso pormenorizado.
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Residencial Unifamiliar (RU) categorias 1.? D y 4.7 D.

3.3.— Usos compatibles

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a cementerios,
Dotacional de Comunicaciones (DC).

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH) en clase B, oficinas (TO).

Industrial de almacenaje (IA) en categoria 3.2

3.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.— Condiciones de la edificacion

4.1.— Parcela minima.

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable con una superficie de 75 m?, en la que pueda
inscribirse un circulo de 4,50 m de didmetro y una fachada minima de 4,50 m.

4.2.— Ocupacion méaxima del suelo.

El suelo ocupado por la edificacion sera el delimitado por los siguientes retranqueos (se entiende que no
existe retranqueo lateral entre viviendas de una misma hilera):

— A linderos laterales en viviendas al comienzo y final de una hilera: un retranqueo minimo de 3 m.

— A lindero posterior se permitira un retranqueo minimo de 3 m.

— A lindero frontal se permitird un retranqueo obligatorio de 3 m, salvo aprobacion de un estudio de detalle
(ED) que justifique un valor diferente (ya sea para una vivienda o para una hilera de ellas), con especial interés
sobre el tratamiento de las medianeras (se justificara que no queden medianeras al descubierto).

— En manzanas ya edificadas (en mas de 2/3 partes) con esta tipologia, especialmente las incluidas en uni-
dades de actuacion ya consolidadas, el valor del retranqueo frontal obligatorio sera el preexistente, aunque sea
inferior a 3 m o incluso nulo, y las construcciones existentes se consideraran dentro de ordenacion. Toda nueva
edificacion debera mantener la linea de fachada configurada por las edificaciones existentes.

El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podra ser ocupado por construcciones auxiliares techadas.

Se prestara especial interés sobre el tratamiento de las medianeras (se justificara que no queden medianeras
al descubierto).

4.3.— Altura de edificacion.

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m de altura méaxima de cornisa.

4.4.— Aprovechamiento bajo cubierta.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.5.— Terrazas.

La proporcion de las terrazas en cubierta no serd superior al 30 % de la superficie de la misma.

4.6.— Sotanos y semisotanos

No se admiten semisdtanos. Se admiten sdtanos cumpliendo con lo previsto en las condiciones generales de
la edificacion, no siendo computable esta edificabilidad.

4.7.— Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre la parcela neta sera de 1,00 m*t/m?s.

4.8.— Condiciones estéticas.

Se recomienda que en una misma manzana los acabados de fachada y volumenes sean iguales.

Para el resto de condiciones estéticas no marcadas en este punto se estara a lo dispuesto en las condiciones
generales de la edificacion y en las ordenanzas municipales de la edificacion y de la urbanizacion.

4.9.— Aparcamientos

Para el caso de parcelas que provengan de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, debera re-
servarse espacio en el interior de la parcela, destinado a plazas privadas de aparcamiento de vehiculos, en la
proporcion sefialada en el articulo 21 RP (SUNC) o en el articulo 22 RP (SUB).

En cumplimiento de los articulos 15 y 26 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se debera
reservar un minimo de las plazas de aparcamiento publicas para estacionamientos accesibles, teniendo siempre
un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas reservadas con la via publica.

A su vez, también se dard cumplimiento al articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 que especifica un minimo
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de una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo.

Articulo 68.— Ordenanza tipologica AIS

1.— Definicion

Comprende areas destinadas al uso residencial unifamiliar (RU) con tipologia edificatoria de edificacion
aislada (EAE).

2.— Tipologia edificatoria

Edificacion Aislada (EA), en las categorias de edificacion Aislada Exenta (EAE) y edificacion Aislada Ado-
sada (EAA) para viviendas pareadas (adosadas inicamente en uno de los linderos).

3.— Condiciones de uso

3.1.— Uso mayoritario

Residencial (R).

3.2.— Uso pormenorizado

Residencial Unifamiliar (RU) Categorias 1.* C y 4.2 C.

3.3.— Usos compatibles

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a cementerios,
Dotacional de Comunicaciones (DC).

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH) en clase B, oficinas (TO).

Industrial de almacenaje (IA) en categoria 3.%.

3.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.— Condiciones de la edificacion

4.1.— Parcela minima.

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable 200 m?, un circulo inscribible de 10 m de
diametro y una fachada minima de 12 m.

4.2 — Ocupacion maxima del suelo.

El suelo ocupado por la edificacion sera el delimitado por los siguientes retranqueos:

— A linderos laterales un retranqueo minimo de 3 m, que podra eliminarse en el caso de viviendas pareadas
en la medianera correspondiente.

— A lindero posterior se permitira un retranqueo minimo de 3 m.

— A lindero frontal se permitird un retranqueo minimo de 3 m. En el caso de viviendas pareadas, el retran-
queo frontal debera ser obligatoriamente el mismo dentro de cada pareja e igual a 3 m, salvo acuerdo entre pro-
pietarios colindantes para establecer una distancia superior. Dicho acuerdo se formalizaré por escrito, firmado
por las partes y se entregara una copia a cada afectado y otra al Ayuntamiento.

El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podra ser ocupado por construcciones auxiliares techadas.

La tipologia adosada (EAA) tnicamente se admite para viviendas pareadas, es decir, adosadas dos a dos,
en las que se mantiene el retranqueo en todos los linderos excepto en uno. Por tanto, quedan expresamente
prohibidas las hileras de viviendas adosadas de 3 o mas viviendas.

En el caso de viviendas pareadas, el retranqueo frontal y posterior debera ser obligatoriamente el mismo
dentro de cada pareja e igual a 3 m, salvo acuerdo entre propietarios colindantes para establecer una distancia
superior. Dicho acuerdo se formalizara por escrito, firmado por las partes y se entregara una copia a cada afec-
tado y otra al Ayuntamiento.

4.3.— Altura de edificacion.

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m de altura de cornisa.

4.4 — Aprovechamiento bajo cubierta.

Se estard a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.5.— Terrazas.

La proporcion de las terrazas en cubierta no sera superior al 30 % de la superficie de la misma.

4.6.— Sé6tanos y semisotanos

No se admiten semisotanos. Se admiten s6tanos cumpliendo con lo previsto en las condiciones generales de
la edificacion, no siendo computable esta edificabilidad.
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4.7.— Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,60 m?t/m?s.

4.8.— Condiciones estéticas.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion y en las ordenanzas municipales de
la edificacion y de la urbanizacion.

4.9.— Aparcamientos.

Para el caso de parcelas que provengan de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, debera re-
servarse espacio en el interior de la parcela, destinado a plazas privadas de aparcamiento de vehiculos, en la
proporcion sefialada en el articulo 21 RP (SUNC) o en el articulo 22 RP (SUB).

En cumplimiento de los articulos 15 y 26 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se debera
reservar un minimo de las plazas de aparcamiento publicas para estacionamientos accesibles, teniendo siempre
un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas reservadas con la via publica.

A su vez, también se dard cumplimiento al articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 que especifica un minimo
de una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo.

Articulo 69.— Ordenanza tipolégica IND-POL

1.— Definicion

Comprende areas destinadas al uso industrial (I) en poligonos industriales, con topologia edificatoria
aislada (EA)

2.— Tipologia edificatoria

Edificacion Aislada (EA), en las categorias de Edificacion Aislada Exenta (EAE) y Edificacion Aislada
Adosada (EAA) para naves pareadas o adosadas en hilera.

3.— Condiciones de uso

3.1.— Uso mayoritario

Industrial (I).

3.2.— Uso pormenorizado

Industrial productivo (IP) e industrial de almacenaje (IA).

3.3.— Usos compatibles

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a cementerios,
Dotacional de Comunicaciones (DC).

Comercial (TC), hotelero (TH), oficinas (TO), recreativo (TR).

3.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.— Condiciones de la edificacion

4.1.— Parcela minima.

Se establece una parcela minima indivisible de 250 m?, con una longitud minima de fachada de 7,5 m, y
pudiendo inscribirse un circulo de 7,5 m de diametro.

Se permite la segregacion de partes de un solo edificio para industrias independientes con superficie minima
de trescientos metros cuadrados. La division de un edificio en distintos locales sin segregacion del suelo se
regira por lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y otras aplicables.

Una parcela o conjunto de parcelas agrupadas podran subdividirse en otras, aunque sea mediante la crea-
cion de calles interiores de caracter privado, que no obstante deberan ser de uso publico. La realizacion de estas
calles, su conservacion, asi como el establecimiento de servicios y su mantenimiento hasta la conexion con las
redes generales, seran de exclusiva cuenta de los propietarios del conjunto de parcelas que resulten, y tendran
un ancho minimo de 7 metros.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

4.2.— Altura de edificacion.

La altura maxima de cornisa se establece para el bloque representativo construido en el frente de fachada
en 10,5 m.

Esta limitacion no aplica sobre elementos singulares necesarios por las caracteristicas del proceso de fabri-
cacion, tales como tolvas, silos, chimeneas, torretas y similares.
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En el caso de edificios destinados a algun uso compatible la altura méxima sera de 3 plantas y 10,5 m.

En el caso de parcelas mayores a 1.000 metros cuadrados, y siempre que la edificacion esté retranqueada
frontalmente mas de 10 m, no se establecera altura maxima.

La altura minima libre de cada una de las plantas sera de 2,50 m.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

Se permiten patios interiores. La dimension minima de estos patios sera igual a la mitad de la altura de la
mas alta de las edificaciones y nunca inferior a cuatro por cuatro metros.

Se permiten s6tanos y semisotanos que podran destinarse a garajes o almacenes pero no a locales de trabajo
ni viviendas. En este caso, la empresa que opte por la construccion de sotanos o semisotanos, si el desagiie no
pudiera realizarse por gravedad, la empresa que opte por su construccion debera instalar un sistema adecuado y
suficiente de bombeo, quedando liberada la Administracion Urbanistica actuante de cualquier responsabilidad
al respecto.

4.3.— Edificabilidad.

La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 0,70 m*t/m?s.

Cuando con arreglo a los programas de desarrollo de las diferentes industrias no sea necesario para estas
edificar integramente el area completa de las parcelas, las empresas podran optar por la edificacion parcial
de las mismas; pero en cualquier caso deberan cubrir el treinta por ciento en planta, de los metros cuadrados
de la parcela, una vez deducidas las zonas correspondientes a los retranqueos en fachadas y colindantes. Este
porcentaje asegurara la ejecucion completa de fachada a vial principal.

4.4 — Ocupacion maxima del suelo.

Sera del 75 % como maximo.

4.5.— Retranqueos.

El suelo ocupado por la edificacion sera el delimitado por los siguientes retranqueos:

— A linderos laterales un retranqueo minimo de 3 m, que podra eliminarse en el caso de naves adosadas
(pero que debera igualmente respetarse al principio y final de una hilera).

— A lindero posterior habra un retranqueo minimo de 3 m.

— A lindero frontal habra un retranqueo minimo de 5 m.

Queda prohibido utilizar los espacios libres de retranqueo como depdsito de materiales o vertido de
desperdicios.

4.6.— Otros.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero
valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados y conservados.

Los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, asi como medianeras, deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Se acepta la posibilidad de realizar superficies comerciales integradas por locales, con la tnica condicion
de que cada uno de estos locales, rigiéndose esta superficie comercial por lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y otras aplicables.

4.7 — Aparcamientos

Para el caso de parcelas que provengan de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, debera re-
servarse espacio en el interior de la parcela, destinado a plazas privadas de aparcamiento de vehiculos, en la
proporcion sefialada en el articulo 21 RP (SUNC) o en el articulo 22 RP (SUB).

En cumplimiento de los articulos 15 y 26 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se debera
reservar un minimo de las plazas de aparcamiento publicas para estacionamientos accesibles, teniendo siempre
un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas reservadas con la via publica.

A su vez, también se dara cumplimiento al articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 que especifica un minimo
de una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo.

Articulo 70.— Ordenanza tipologica IND-LIG

1.— Definicion
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Comprende areas destinadas al uso global industrial (I) con tipologia edificatoria alineada a vial (EAV).

2.— Tipologia edificatoria

Edificacion Alineada a Vial (EAV), en la categoria de Edificacion en Manzana Cerrada (EMC).

3.— Condiciones de uso.

3.1.— Uso mayoritario.

Industrial (I).

3.2.— Uso pormenorizado.

Industrial productivo (IP), categorias 1.* A, 1.* B, 2.* A, y 3.* (todas las subcategorias).

Industrial de almacenaje (IA), categorias 1.7 A, 1.* B, 2.* A, y 3.* (todas las subcategorias).

Se exigira la adopcion de medidas correctoras para actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas,
dada la proximidad al nticleo habitado.

3.3.— Usos compatibles

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a cementerios,
Dotacional de Comunicaciones (DC).

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH) en clase B, oficinas (TO).

3.4.— Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.— Condiciones de la edificacion

4.1.— Parcela minima.

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable con una superficie de 150 m?, y una fachada
minima de 5,00 m.

A) Segregacion de parcelas y edificios

— Se permite la segregacion de partes de un solo edificio para industrias independientes con superficie mi-
nima de cuatrocientos (400) metros cuadrados. La division de un edificio en distintos locales sin segregacion
del suelo se regira por lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y otras aplicables.

— Para que se pueda formar parcela independiente se requerira un frente minimo de 6 m a una calle de uso
publico.

— Respetando las limitaciones anteriores una parcela o conjunto de parcelas agrupadas podran subdividirse
en otras, aunque sea mediante la creacion de calles interiores de caracter privado, que no obstante deberdn ser
de uso publico. La realizacion de estas calles, su conservacion, asi como el establecimiento de servicios y su
mantenimiento hasta la conexion con las redes generales, seran de la exclusiva cuenta de los propietarios del
conjunto de parcelas que resulten.

— Cuando la segregacion de parcelas dé lugar al cambio de grupo de industria, se aplicaran las disposiciones
establecidas para ese nuevo grupo.

B) Agrupacion de parcelas

— Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

— La agrupacion no exime el cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes normas.

— Cuando la agrupacion de parcelas dé lugar al cambio de grupo de industria, se aplicaran las disposiciones
establecidas para ese nuevo grupo.

4.2.— Retranqueos y chaflanes

a) Se prohiben los retranqueos de fachada en cualquiera de las plantas, salvo que se apruebe estudio de
detalle (ED) que indique lo contrario.

b) En el caso de existencia de calles privadas en el interior de las manzanas, las calles privadas deberan
tener una anchura minima de cinco (5) m.

¢) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios sera igual a la mitad de la
altura de la mas alta de las edificaciones y nunca inferior a cuatro (4) por cuatro (4) metros.

d) Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con la utilizacion a la que se destinen.
Queda prohibido utilizar los sétanos como vivienda o locales de trabajo.

e) Tanto en el caso de los semisdtanos como en el de los sétanos, si el desagiie no pudiera realizarse por
efecto de la gravedad, la empresa que opte por su construccion deberd instalar un sistema adecuado y suficiente
de bombeo para el oportuno desagiie, quedando liberada la administracion urbanistica actuante de cualquier
responsabilidad en este aspecto.
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f) Como proteccion del area de parcela, sera obligatorio instalar dos hidrantes cada mil (1.000) metros cua-
drados edificados, o fraccion, teniendo cada parcela dos (2) como minimo, salvo las de categoria tercera que
podrén tener uno (1) solo si por superficie construida no debieran tener mas.

g) Chaflanes. En todos los cruces de calles serd obligatorio la formacién de un chaflan de una longitud
minima de diez (10) metros, medido desde sus intersecciones con las alineaciones exteriores, salvo que en el
plano correspondiente de alineaciones y rasantes se sefialen chaflanes diferentes ya sea por longitud o forma.

4.3.— Altura de edificacion.

La altura maxima de cornisa se establece para el bloque representativo construido en el frente de fachada
en 10,5 m.

Esta limitacion no se aplica sobre elementos singulares necesarios por las caracteristicas del proceso de
fabricacion, tales como tolvas, silos, chimeneas, torretas y similares.

En el caso de edificios destinados a algtin uso compatible la altura maxima sera de 3 plantas y 10,5 m.

4.4.— Edificabilidad.

La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 1,00 m?t/m?s.

4.5.— Composicion.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

a) Edificios para naves de fabricacion o almacenaje: La superficie a dedicar a estos edificios no tienen limi-
tacion, siempre que se aseguren los porcentajes establecidos en las presentes normas.

b) Bloques representativos: Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y confe-
rencias, laboratorios de investigacion, dependencias para atenciones al personal y, en general, todos los que
dependiendo administrativamente de la industria no se dediquen a procesos de fabricacion. Los bloques repre-
sentativos tendran libre composicion.

c) Espacios libres para aparcamientos: La superficie libre destinada para aparcamiento dentro de cada par-
cela sera la equivalente a una plaza de aparcamiento por cada 200 m? o fraccion de edificacion. Las zonas de
retranqueo podran ser empleadas para este uso.

d) Construcciones accesorias: Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias
tales como depositos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, etc. Su emplazamiento, forma y volumen
son libres, siempre que estén debidamente justificadas y respondan a un disefio acertado. La altura de las
chimeneas sera como minimo H=1,5 h, siendo “h” la altura del edificio vecino mas alto.

4.6.— Espacios comunes.

Corresponden a:

— Espacios libres. A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico. Queda prohibida la edificacion sobre
los mismos, pero se permite el paso de tendidos aéreos de conduccion eléctrica. Su cuidado y mantenimiento
correran por cuenta de la administracion urbanistica actuante.

— Centros comunales. Corresponden a las zonas reservadas a edificios de caracter administrativo, deportivo
o cultural.

— Red viaria. La red viaria se clasifica en:

— Vias de transito rapido: Carreteras y sistemas generales (SGDC).

— Vias de distribucion (el resto).

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan efectuarse en el interior de las parcelas.

— Aparcamientos:

Se deberan reservar plazas de aparcamiento con cardcter privado en el interior de las parcelas de uso in-
dustrial en proporcion no inferior a una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edificable para suelo
urbanizable (SUB) de uso global industrial (I).

En cumplimiento de los articulos 15 y 26 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se debera
reservar un minimo de las plazas de aparcamiento publicas para estacionamientos accesibles, teniendo siempre
un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas reservadas con la via publica.

A su vez, también se dard cumplimiento al articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 que especifica un minimo
de una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo.

Articulo 71.— Ordenanza tipoldgica TER
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1.— Definicion

Esta norma afectara a las zonas habilitadas al efecto en los Planos de Ordenacion, asi como a edificios des-
tinados completamente a este uso.

2.— Tipologia

Libre, adecuada al uso (EAV, EA o ETE).

3.— Condiciones de uso

3.1.— Uso mayoritario

Terciario (T).

3.2.— Uso pormenorizado

Comercial (TC)

3.3.— Usos compatibles

Hotelero y hostelero (TH), oficinas (TO) y recreativo (TR),

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a cementerios,
Dotacional de Comunicaciones (DC).

Industrial productivo (IP) en categoria 1.* A, 1.* B, 2.* A.

Industrial de almacenaje (IA) en categoria 1.* A, 1.* B, 2.* A, 3.%

3.4.— Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.— Condiciones de la edificacion.

4.1.— Parcela minima.

Se establece la parcela minima edificable de 150 m? y una fachada minima de 4,50 m.

4.2.— Ocupaciéon maxima del suelo.

Se permite la ocupacion del 90 % de la parcela edificable.

4.3.— Retranqueos.

No se establecen, siendo la composicion de la edificacion libre, siempre y cuando no se originen medianeras
al descubierto.

4.4.— Altura de edificacion.

La altura maxima sera de 10,50 m.

4.5.— Numero de plantas.

El nimero maximo de plantas a construir es de dos (PB+I).

4.6.— Edificabilidad.

La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 1,50 m?t/m?s.

4.7 — Aparcamientos.

Para el caso de parcelas que provengan de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, debera re-
servarse espacio en el interior de la parcela, destinado a plazas privadas de aparcamiento de vehiculos, en la
proporcion sefialada en el articulo 21 RP (SUNC) o en el articulo 22 RP (SUB).

En cumplimiento de los articulos 15 y 26 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se debera
reservar un minimo de las plazas de aparcamiento publicas para estacionamientos accesibles, teniendo siempre
un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas reservadas con la via publica.

A su vez, también se dard cumplimiento al articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 que especifica un minimo
de una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo.

CaPiTULO 2.— CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION (OE)

Articulo 72.— Condiciones generales de programacion

Se establecen una serie de condiciones generales para el desarrollo de cualquier ambito de planeamiento (UA):

— EI promotor esta obligado a ejecutar las infraestructuras de servicios publicos urbanos necesarias para
conectar las previstas en el ambito con las existentes en el resto del municipio y acreditar que estas tienen
capacidad suficiente para atender el incremento de demanda (articulo 100.2 del RP). En caso contrario, el
promotor estd obligado a correr con los gastos de la correspondiente ampliacion o mejora de las instalaciones.
Esto incluye red de abastecimiento de agua potable, de saneamiento, de suministro de energia eléctrica, red
viaria y cualesquiera otras.
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— El desarrollo de cualquier ambito esta condicionado a la acreditacion, por parte del organismo de cuenca,
de la concesion de recurso hidrico en el volumen necesario para el incremento de demanda de agua potable co-
rrespondiente. De esta manera se aplica el articulo 33.a de la Ley 45/2007 de Desarrollo Sostenible del Medio
Rural, y el articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001 y Ley 11/2005).

— El desarrollo de cualquier ambito esta condicionado a la acreditacion de que el sistema de alcantarillado
y depuracion es capaz de asumir el incremento de caudal de aguas residuales correspondiente. A este respec-
to, debera acreditarse, por parte del organismo de cuenca, la correspondiente autorizacion de vertidos para el
caudal previsto. Asimismo, debera acreditarse, por parte de la entidad responsable del funcionamiento de la
EDAR, que esta tiene suficiente capacidad para absorber el incremento previsto.

Los costes de ampliacion de las infraestructuras generales de servicios publicos urbanos, que sean necesa-
rios para garantizar su suficiencia respecto al incremento de demanda correspondiente a cada ambito, seran re-
partidos y repercutidos entre los ambitos de planeamiento correspondientes, tal y como se sefiala en las fichas.

Asimismo los urbanizadores de sucesivas actuaciones que se beneficien de las infraestructuras ejecutadas
previamente por un promotor de un ambito determinado, deberan compensarle abonando la parte proporcional
de la inversion (articulo 122.8 del TRLOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las infraestructuras realiza-
das por este previamente a la actuacion urbanizadora de que se trate (articulo 119.4 del TRLOTAU).

En virtud del articulo 15.4 del RDL 2/2008, texto refundido de la Ley del Suelo, debera aportarse un in-
forme de Sostenibilidad Ambiental del Plan o Programa de desarrollo, de manera que se garantice un desarro-
llo urbanistico compatible con el medio ambiente. Asimismo, debera aportarse un informe de Sostenibilidad
Econoémica del Plan o Programa de desarrollo, de manera que se garantice la viabilidad econémica del mismo
y se valore el impacto sobre las haciendas publicas, tanto en su fase de implantacién como en su fase de man-
tenimiento.

En aplicacion del articulo 58 de la Ley 3/2008 de Montes de C-LM, cuando un sector de suelo urbanizable
se ubique dentro de los montes (en la definicion dada por el articulo 3 de la Ley 3/2008) o en su colindancia,
debera contar con un “Plan de Autoproteccion de Incendios™ o instrumento similar, que contemplara las medi-
das de prevencion frente a los incendios forestales.

Articulo 73.— Condiciones especificas de programacion

En cada una de las fichas de planeamiento se incluyen las condiciones objetivas especificas de programa-
cion de cada ambito (UA), en cumplimiento del articulo 24.1.c del TRLOTAU.

Articulo 74.— Objetivos a considerar por los instrumentos de desarrollo

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo deberan considerar los siguientes objetivos
generales:

— Transformacion de suelo urbanizable a urbano y creacion de solares de uso residencial o industrial.

— Obtencion de las dotaciones correspondientes, ya sean zonas verdes (DV), viario (DC) o equipamientos (DE).

— Mantenimiento con garantias de una adecuada sostenibilidad ambiental y econdmica.

— Favorecer el acceso a la vivienda por parte de los colectivos mas desfavorecidos, a través de las oportunas
reservas de vivienda protegida.

— Garantizar la adecuada calidad de la trama urbana generada, con sujecion a las exigencias contempladas
en las ordenanzas municipales de la urbanizacion. En concreto, garantizar la accesibilidad universal y no dis-
criminacion, mediante la eliminacion de barreras.

Estos objetivos seran de aplicacion a aquellos instrumentos de desarrollo no contemplados en el POM,
como por ejemplo los planes parciales de mejora (PPM).

Los objetivos concretos de cada uno de los instrumentos de planeamiento se reflejan en la correspondiente
ficha individualizada.

CaprituLo 3.— FicHAs DE GESTION EN SUNC (OE+OD)

Articulo 75.— Fichas individualizadas de gestion urbanistica en SUNC

A continuacion se incluyen las fichas-resumen individualizadas de cada 4mbito de planeamiento en suelo
urbano no consolidado, en el que se establecen los parametros urbanisticos a considerar.

De los datos consignados en las fichas tendran caracter de maximo no rebasable el indice de intensidad
edificatoria (IE, en m?*t/m?s) y la densidad poblacional (DP, en hab/ha), que, ademas, tienen la consideracion de
parametros de la ordenacion estructural (OE).
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Tendran caracter de minimo de obligado cumplimiento la superficie de cesiones dotacionales (DE y DV, en
m?s), que tienen la consideracion de ordenacion detallada (OD).

Si no se asume la ordenacion detallada (OD) propuesta, el planeamiento de desarrollo, con las limitaciones
del parrafo anterior, podra modificar el viario local (SLDC) y/o modificar la ubicacion de las cesiones dotacio-
nales locales (SLDE y SLDV), asi como proponer otras ordenanzas tipoldgicas de aplicacion. Dichos cambios
deberan ser debidamente justificados.

El contenido de las fichas se considerara susceptible de ser ajustado por el correspondiente planeamiento de
desarrollo, no considerandose innovacion de la ordenacion en los supuestos establecidos en el apartado 2.1.9.2
de la NTP (Decreto 178/2010) y en el art. 57 RP.

En concreto, sera de aplicacion el apartado anterior en caso de que se disponga de un levantamiento topo-
grafico de mayor detalle que la cartografia utilizada en este Plan.

En ese caso la superficie total del ambito podré reajustarse, asi como la superficie destinada a sistemas ge-
nerales y sistemas locales, siempre que se mantengan las referencias a limites fisicos establecidas en el Plan.

También podra reajustarse el dato de edificabilidad absoluta (AO, en m?t), siempre que se mantenga el co-
eficiente de edificabilidad relativa (IE, en m?t/m?s).

Como consecuencia de lo anterior, podran reajustarse las reservas minimas de suelo con destino dotacio-
nal publico (SLDE y SLDV), y el nimero minimo de plazas de aparcamiento, siempre que se justifique el
cumplimiento de los estdndares de calidad urbana exigidos en el articulo 31 del TRLOTAU y en el articulo
21 del RP.

La variacion en el aprovechamiento objetivo ponderado (AO pond, en ua) y en el aprovechamiento tipo
(AT, en ua/m?s) podra comportar una modificaciéon en la cuota de participacion en nuevas infraestructuras
generales, asi como en la cesion de aprovechamiento tipo a favor del Ayuntamiento (en aplicacion del articulo
68 y 69 del TRLOTAU). Pero esa modificacion si se considerara innovacion en el planeamiento y requerira
de la tramitacion de una modificacion puntual al POM, en la que se aplicara la metodologia expuesta en la
memoria justificativa del POM, con los parametros actualizados, y se modificara la OE de todas las fichas de
planeamiento de los ambitos pendientes de desarrollar. En ausencia de una modificacion puntual aprobada en
ese sentido, se aplicaran los parametros citados (participacion en nuevas infraestructuras generales y cesion de
aprovechamiento tipo a favor del Ayuntamiento) previstos en el POM.
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UMIDAD DE ACTUACION 1 DEL AR-Y DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

[&.- Denominacion del ambito: UA-1-
B.- Clasificacicn del SUNC Unidad de actuacion urbanizadors
IG.- Flano de situacion: ‘er planos en paginas siguiantas.

L.- Detarminaciones de la Ordenacion Estructural I:'I:t:li
0.1.- Objetivos de la ordenacidn:
Cambiar el uso global existenta & residencial. Realizar |as obras de urbanizacion
precizas y consolidar la edificacidn. Obtener las cesiones pertinentes.
Ejecutar la parte correspondiente de ronda exterior oesteasi como la fraccion
pendients de urbanizar de la Cf Proyects 1.
Consolidar & suslo urbano obiendendo las cesiones dotacionales de zona verde y
aquipamientos de los gue carecen, y finalizando la urbanizacion.

[.2.- Superficie total (con 5G): 17.003 m*
Sistemas generales exdstentes (ya obienidos) en su interor:
D.2.1.- Zonas verdes 0 m?
D.2.2.- Equipamientos & m?
D.2.3.- Red viaria (SG0DC): 484 m?
[.3.- Superiicie de 505 adscntos: 4,124 m?
Intaricres Extarioras
[0.3.1.- Zonas verdes 0m 0 m?
0.3.2.- Equipamientos 0 mé g m?
[.3.3.- Red viaria (SGDC): 0 mé 4124 m?
D.3.4.- Cuota de participacion en nuevas infraestructuras generales;
5.88 %
C.4.- Superficie del ambita (sin SG): 12395 m?
0.5.- Uso mayaritano: Rezidencial (R}
00.6.- Edificabilidad méaxima {IE) total: 0,245 m#t 0.75 m*m?*s
0.7.- Densidad adificatoria maxima: 201 hab 163 hab'ha
[.8.- Aprovechamianto objstvo 0.24% ua 0,55%501 ua'm’s
[3.9.- Area de reparto v aprovechamiento tipa (AT): AR-Y 0,55%801 ua'mis
[.10.- Cesion de aprovechamiento tipo: 8.3 9%
[.11.- Fraccidn minima de vvienda protegida: a0 o

[.12.- Gbeervaciones y condiciones de desarrollo:
En &l Inlafrme de Sostenibilidad Econdrmica pueds consullarse una estimacidn de diches
costes i la ustiicasion de la cuota correspendients on participacidn de muevas
infragstruciuras genssales.
Se debaran aponar informes quee acredten que las inlrassirecluras generas de
abastecirmients, saneamients ¥ depuaracidn y energia eléctica tenen capacidad suficients
para & incremento de consume pravista. En casn
de gque dichas infrasstructuras genarales da servicios urbanos sean insuliciantas, corara a
cargo del premotor el coste correspondienta a la ampliacin o mejora necesaria.
Se debara comphobar ka suliciencia de la concasion de recursas hidricos para &l conaume
prevista, ash come la concesidn de venides para el walumen pravislo,

El mimero estimado de viviendas en este ambito es de 46

Es preceptiva la consulta a las adminstraciones titulares de las carreteras que
pudieran verse afectadas; del mismo modo gue a cualesquisera otras
administraciones en &l &mbito de sus competencias.

Deberan sotarrarse las lineas aléciricas dsreas que afecten al Ambito

E._- Daterminacionas de la Ordenacion Detallada (O0):
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E_1.1.- Zonas verdes 1.866 m*
E.1.2.- Equipamiantos: 1.851 m*
E.1.3.- Aparcamientos plblicos: Privadas 47 plazas
Piblicas 47 plazas
Pib Accesib 2 plazas
E.1.4.- Red viaria (SLDC): 2712 m?
E.Z - Superficie de suelo neto lucrafiva: 6166 m*

E.3.- Ordenanzas fipologicas o edificatonas de aplicacion:
[ 9.240 m*

E.4.- Observaciones:
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UNIDAD DE ACTUACKSM 1 DEL AR-Z DE MONTEALEGRE DEL CASTILLD

[A_- Denominacion del ambito: UA-1-
B - Clasificacion dal SUMNGC Unidad de acluacion urbanizadors
L.- Plano de situacion: ‘er planos &n paginas siguientas]

Lt.- Determinaciones de la Ordanacion Estructural (OE):

L+.1.- Ubjetivos de la ordenacion:
Cambiar el uso global existente & residencial. Realizar las obres de urbanizaciin
precisas v consolidar la edificacion. Obtener las cesiones parinentes.
Consobdar el margen cesie de la Cf Pinto Pedro Crrante

Urbanizar los espacios pendientss de consolidar adyacentes a Cf Dama Oferante]
unignda los ambitos de suslc wrbano existentes, que estdn separados entre =il

0.2 - Superhcie total jcon 5G): 8241 m¥
Sistemas generales existantes {ya obiensdos) &n suU intenor;
D.2.1.- Zonas verdes o m#
D.2.2.- Equipamientas o m*
D.2.3 .- Red waria (SG0C): o m*
[r.3.- Superficie de 5G adscritos: 166 m#
Interionas Exlenoras
D.3.1.- Fonas verdas 0 me o me
D.3.2.- Equipamientos 0 m# o m?*
D.3.3 - Red wvaria (SGDC): B3 m? 823 m?
D.3.4 .- Cuota de paricipacion en nuevas infrassiructuras generales:
3.04 %
[r.4_- Superficie del ambato {sin 5G): 8075 m¥
Cr.5.- Uso ma#nritnriu: . Raszdencial (R)
.6_- Edificabilidad m&xama (IE) total: 4. 7TE mt 06D mamis
[.7.- Densidad adificatoria maxima: 115 hab 143 hab/ha
[.8.- Aprovechamiento objetivo 4.776 ua 0,579541 ua'm?s
[.9.- Area de reparto y aprovechameento fipo (AT AR-Z 0,578541 ua'mis
L. 10.- Cesion de aprovechamsents fipo: 11.7 %
[r.11.- Fraccion minima de vivienda protegida: IV

0.12.- Observaciones y condiciones de desamobo:
En &l Infarmna da Sostanibibdad Econdmca puede cansullarss una estirmacin de dichios
casies ¥ la justificacion de la cusla correspendiente en pariicipacidin de nuevas
inlraesiructuras generales.
Se debarin apartar infarmes que acredilen gue las infrasstreciuras genarales de
abasiseimienio, sansamienio y depuraciin y enargia eléctica lienan capacidad sulicients pargy
el incremento de eonsums preavisio. En caso de
que dichas infrassiruchuras generales de senacios urbanos sean insulicienles, correrd a carga
del pramatar & coste comespardanls 8 LA amgpliscion o mejora necasaria.
Se debard comprebar |a suliciencia de la concesion de recursas hidricos para &l consumo
prewisha, asi come la coneesitn de verlides para of volurnen previsto,

El niamero estimado de viviendas en este ambito es de 24.

Es precepiiva la consulta & las adminsstraciones titulares de las carreteras que
pudieran verse afectadas; del mismo modo que a cualesguiara otras administraciones
en &l ambito de sus competencias.

Deberan soterrarse las lineas elécincas Aereas gue alecten al &mbito

E.- Determinaciones de la Ordenacién Detallada (OD):
E.1.- Resarvas de susko para sistemas locakes:

E.1.1.- Zonas verdes 62 m#
E_1.2.- Equipamientos: 857 m?
E.1.3.- Aparcamisntos pdblicos: Privadas 24 plazas
Publicas 24 plazas
Pl Accesib 1 plazas
E_1.4.- Redwaria (SLDC): 1.470 m#
2.~ Suparficie da suslo neto lucratia: 4. 776 m?

E.3.- Ordenanzas tipologicas o edificatorias de aplicacion:
ADD 4. 776 m?

E.4.- Observaciones:
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CAPITULO 4.— BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Articulo 76.— Bienes y espacios protegidos

Los bienes y espacios protegidos de este municipio, se encuentran regulados en el Catadlogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

Este Catalogo forma parte del presente planeamiento, como documento n.° 6, ajustandose su contenido a lo
establecido en el RP, TRLOTAU y NTP.

TituLo VI: REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE

Este titulo VI, incluye tanto normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE), como otras pertene-
cientes a la ordenacion detallada (OD). En el articulado se indica expresamente qué capitulos y/o articulos
corresponden a una u otra.

CapiTULO 1.— CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION (OE)

Articulo 77.— Condiciones generales de programacion

Se establecen una serie de condiciones generales para el desarrollo de cualquier ambito de planeamiento (S):

— EI promotor esta obligado a ejecutar las infraestructuras de servicios publicos urbanos necesarias para
conectar las previstas en el ambito con las existentes en el resto del municipio y acreditar que estas tienen
capacidad suficiente para atender el incremento de demanda (articulo 100.2 del RP). En caso contrario, el
promotor estd obligado a correr con los gastos de la correspondiente ampliacion o mejora de las instalaciones.
Esto incluye red de abastecimiento de agua potable, de saneamiento, de suministro de energia eléctrica, red
viaria y cualesquiera otras.

— El desarrollo de cualquier ambito estd condicionado a la acreditacion, por parte del organismo de cuenca,
de la concesion de recurso hidrico en el volumen necesario para el incremento de demanda de agua potable co-
rrespondiente. De esta manera se aplica el articulo 33.a de la Ley 45/2007 de Desarrollo Sostenible del Medio
Rural, y el articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001 y Ley 11/2005).

— El desarrollo de cualquier &mbito esta condicionado a la acreditacién de que el sistema de alcantarillado
y depuracion es capaz de asumir el incremento de caudal de aguas residuales correspondiente. A este respec-
to, debera acreditarse, por parte del organismo de cuenca, la correspondiente autorizacion de vertidos para el
caudal previsto. Asimismo, debera acreditarse, por parte de la entidad responsable del funcionamiento de la
EDAR, que esta tiene suficiente capacidad para absorber el incremento previsto.

Los costes de ampliacion de las infraestructuras generales de servicios publicos urbanos, que sean necesa-
rios para garantizar su suficiencia respecto al incremento de demanda correspondiente a cada ambito, seran re-
partidos y repercutidos entre los ambitos de planeamiento correspondientes, tal y como se sefala en las fichas.

Asimismo los urbanizadores de sucesivas actuaciones que se beneficien de las infraestructuras ejecutadas
previamente por un promotor de un ambito determinado, deberdn compensarle abonando la parte proporcional
de la inversion (articulo 122.8 del TRLOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las infraestructuras realiza-
das por este previamente a la actuacion urbanizadora de que se trate (articulo 119.4 del TRLOTAU).

En virtud del articulo 15.4 del RDL 2/2008, texto refundido de la Ley del Suelo, debera aportarse un in-
forme de Sostenibilidad Ambiental del Plan o Programa de desarrollo, de manera que se garantice un desarro-
llo urbanistico compatible con el medio ambiente. Asimismo, debera aportarse un informe de Sostenibilidad
Econdémica del Plan o Programa de desarrollo, de manera que se garantice la viabilidad economica del mismo
y se valore el impacto sobre las haciendas publicas, tanto en su fase de implantacion como en su fase de man-
tenimiento.

En aplicacion del articulo 58 de la Ley 3/2008 de Montes de C-LM, cuando un sector de suelo urbanizable
se ubique dentro de los montes (en la definicion dada por el articulo 3 de la Ley 3/2008) o en su colindancia,
debera contar con un “Plan de Autoproteccion de Incendios” o instrumento similar, que contemplara las medi-
das de prevencion frente a los incendios forestales.

Articulo 78.— Condiciones especificas de programacion

En cada una de las fichas de planeamiento se incluyen las condiciones objetivas especificas de programa-
cion de cada ambito (S), en cumplimiento del articulo 24.1.c del TRLOTAU.

Articulo 79.— Objetivos a considerar por los instrumentos de desarrollo

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo deberan considerar los siguientes objetivos
generales:
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— Transformacion de suelo urbanizable a urbano y creacion de solares de uso residencial o industrial.

— Obtencion de las dotaciones correspondientes, ya sean zonas verdes (DV), viario (DC) o equipamientos
(DE).

— Mantenimiento con garantias de una adecuada sostenibilidad ambiental y economica.

— Favorecer el acceso a la vivienda por parte de los colectivos mas desfavorecidos, a través de las oportunas
reservas de vivienda protegida.

— Garantizar la adecuada calidad de la trama urbana generada, con sujecion a las exigencias contempladas
en las ordenanzas municipales de la urbanizacién. En concreto, garantizar la accesibilidad universal y no dis-
criminacion, mediante la eliminacion de barreras.

Estos objetivos seran de aplicacion a aquellos instrumentos de desarrollo no contemplados en el POM,
como por ejemplo los planes parciales de mejora (PPM).

Los objetivos concretos de cada uno de los instrumentos de planeamiento se refiejan en la correspondiente
ficha individualizada.

CarituLo 2.— FicHAS DE GESTION EN SUB (OE+OD)

Articulo 80.— Fichas individualizadas de gestion urbanistica en SUB

A continuacion se incluyen las fichas-resumen individualizadas de cada ambito de planeamiento en suelo
urbanizable, en el que se establecen los parametros urbanisticos a considerar.

De los datos consignados en las fichas tendran caracter de maximo no rebasable el indice de intensidad
edificatoria (IE, en m?*t/m?s) y la densidad poblacional (DP, en hab/ha), que, ademas, tienen la consideracion de
parametros de la ordenacion estructural (OE).

Tendran caracter de minimo de obligado cumplimiento la superficie de cesiones dotacionales (DE y DV, en
m?s), que tienen la consideracion de ordenacion detallada (OD).

Si no se asume la ordenacion detallada (OD) propuesta, el planeamiento de desarrollo, con las limitaciones
del parrafo anterior, podra modificar el viario local (SLDC) y/o modificar la ubicacion de las cesiones dotacio-
nales locales (SLDE y SLDV), asi como proponer otras ordenanzas tipoldgicas de aplicacion. Dichos cambios
deberan ser debidamente justificados.

El contenido de las fichas se considerara susceptible de ser ajustado por el correspondiente planeamiento de
desarrollo, no considerandose innovacion de la ordenacion en los supuestos establecidos en el apartado 2.1.9.2
de la NTP (Decreto 178/2010).

En concreto, sera de aplicacion el apartado anterior en caso de que se disponga de un levantamiento topo-
grafico de mayor detalle que la cartografia utilizada en este Plan.

En ese caso la superficie total del ambito podré reajustarse, asi como la superficie destinada a sistemas ge-
nerales y sistemas locales, siempre que se mantengan las referencias a limites fisicos establecidas en el Plan.

También podra reajustarse el dato de edificabilidad absoluta (AO, en m?t), siempre que se mantenga el
coeficiente de edificabilidad relativa (IE, en m?t/m?s).

Como consecuencia de lo anterior, el aprovechamiento tipo (AT, en ua/m?s) se vera afectado, y podra re-
calcularse y reajustarse, pero la variacion no podra suponer una diferencia de mas del 15 % respecto al area de
reparto (AR) con menor aprovechamiento tipo (AT), de entre las que tengan el mismo uso global.

También como consecuencia de lo anterior, podran reajustarse las reservas minimas de suelo con destino
dotacional publico (SLDE y SLDV), y el nimero minimo de plazas de aparcamiento, siempre que se justifique
el cumplimiento de los estandares de calidad urbana exigidos en el articulo 31 del TRLOTAU y en el articulo
22 del RP.

La variacion en el aprovechamiento objetivo ponderado (AO pond, en ua) y en el aprovechamiento tipo
(AT, en ua/m?s) podra comportar una modificacion en la cuota de participacion en nuevas infraestructuras
generales, asi como en la cesion de aprovechamiento tipo a favor del Ayuntamiento (en aplicacion del articulo
68 y 69 del TRLOTAU). Pero esa modificacion si se considerara innovacion en el planeamiento y requerira
de la tramitaciéon de una modificacion puntual al POM, en la que se aplicara la metodologia expuesta en la
memoria justificativa del POM, con los parametros actualizados, y se modificara la OE de todas las fichas de
planeamiento de los ambitos pendientes de desarrollar. En ausencia de una modificacién puntual aprobada en
ese sentido, se aplicaran los parametros citados (participacion en nuevas infraestructuras generales y cesion de
aprovechamiento tipo a favor del Ayuntamiento) previstos en el POM.
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SECTOR 1 DEL AR-A DE MONTEALEGRE DEL CASTILLD

A.- Denominacion del ambito: 5-1-A
B.- Clasificacion del SUE Sector de Buelo Urbanizablg
C.- Plano de situacion: Ver plancs en paginas siguisntas]

[.- Determinaciones de la Crdenacion Estructural I:IIZHE]:
[ 1.- Objetivos de la ordenacion:
Obtener los sistemas generales adscritos a estas areas de repartc para ls)
Corporacian Municipal, a fin de mejorar y ampliar [as dotaciones existentes.
Obtener y acondicionar la parte correspondients da SGDN adscrita.

O.2.- Superficie total (con 5G): 46,642 m?
Sistemas generales exisientes (ya obteanidos) en su intemor:
0.2.1.- Zonas verdes 0 m?
0.2.2 - Equipamientos 0 m3
0.2.3.- Red viaria (SGDC): 1.982 m?
L3~ Superiicie de 516 adschtos: 4.978 m?
Interioras Exteriores
0.8.1.- Zonas verdes 0m? 2811 m?
[0.53.2.- Equipamientos 0omd 0 m2
[.3.3.- Red viaria (SGDC): 2.067 mA 0 m?
D.3.4.- Guota de paricipacian en nuevas infraastructuras generales:
10.57 %
D.4.- Superficie del ambito (sin 5G): 35,682 m?
0.5.- Uso mayoritario: Residancial{R)
D.&.- Edificabilidad maxima (IE) total: 16.634 m?t 042 m*tmis
0. 7.- Densidad poblacional maxima: 400 hab 101 hab'ha
[.8.- Aprowechamssnio objetio 16.634 ua 0.372459 wa'mis
[.%.- Area de reparto y aprovechamiento tipo (AT): AR-A 0,368855 ua/m’s
[ 10.- Cesion de aprovechamiento fipo: 11,2 %
[.11.- Fraccion minima de vivienda protegida: 30 %

[.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
En &l inlorme de Sostenibildad Econdmica peede consultarse una estimacian de dichos
costes y la justificacitn de la cuota correspendiente en participacitn de nuevas
infraestruciures generalas.
Se deberan aporar inlarmes gque scredien que las infrasstrecturas generales de
abasteciniania, sanaamiento y depuracidn ¥ energia elbctica ienen capacidad suficiente
para el incremento de consurme pravisto. En £asa
de que dichas infraestrecturas generales de servicios urbanes sean insuliclentas, comerd a
cargo del promolor @l ecste correspondients a la ampliacitn o mejora necesaria.
Se deberd compratar la suliciencia de la concesion de recurses hidricos para &l consuma
previsha, asi come |a concasidn de venides para el valurmen pravisio.

El numerc estimado de viviendas en este ambito 25 de 83

Es preceptiva la consulta a las administraciones titulares de las carreteras que
pudieran verae afectadas; del mismo modo gue a cualesguisra otras
administraciones en &l Ambito de sus compatencias.

Daberan soterrarsa las lineas eléciricas aérsas que afecien al Ambito

E_- Deferminaciones de Ta Ordenacion Defallada [O0}:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1.- Zonas verdes [SLODV): 4.092 m?
E_1.2.- Equapamientos (SLDE): 3.345 m?
E_1.3.- Aparcamienios Privadas 250 plazas
Pibkcas 125 plazas
Fub.#ccesib 4 plazas
E_1.4.- Aed viaria (SLOC): 15.611 m?
E.2.- Superficie de suslo nato lucrativo: 16.634 m?

E.3.- Ordenanzas tipoldgicas o edificatonas de aplicacidn:
ADD 16.634 m?

E.4.- Cbhservaciones:
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ISECTOR 2 DEL AR-A DE MONTEALEGRE DEL CASTILLD

lA_- Denominacion dal ambito: 5-2-A
B Clasimicacion dal =10 E] Sector de Suslo Urbamzabis|
Iu.- Flano de sifuacion: Ver planads en paginas siguisntes ]

Ib.- Dreterminacionas de la Urdenacion Estructural t-EIE]-:
I0.1.- Cojetvis de la ordenacion:

Cambiar el wso global existente a residencial. Realizar las cbras de wbanizecin)
precizas y consoldar la edificacidn. Obtener las cesiones perinantas,

0.2 - Guperfice total [con S 30,802 m!
Sisternas generales existentas (ya obtensdos) an su ntenorn:
0.2.1.- fonas verdes O m
D_2.2.- Equipamisntos 0 md
0.2.3.- Red viaria (SGDC): 0 m#
I0.3.- Superficie de 5G adscritos: 0 md
Interiores Extericres
0.5.1.- Zonas verdes 0 m* 0 m?
0.3.2 .- Equipamésntos o m* o m
D0.3.3 - Red viaria (SG0C): o m# 0 m?
[0.3.4.- Cuota de participacion en nuevas infraastruciuras generales:
9,42 %%
I0_4.- Suwperficie del ambito (sin SG): a0, 802 m?
0.5.- Uso mayontano: Fesidenmal| R )
I0_6.- Edificabddad maxima (IE) otal: 14,613 mt 0,28 m*l/mis
0.7.- Densidad poblacional maxima: 356 hab 80 heb'ha
I0.8.- Aprowechamients objetivo 14,613 ua 0,371326 ua/mis
0.8.- Area de reparto y aprovechameento tipo (AT) AR-A 0, 368858 ua/mis
[.10.- Cesion de aprovachamianto lipa: 10,8 Fa
0.11.- Fraccion minima de vivienda protegsda: 30 %

ID.12.- Observacionss v condiclones de desarrolla:

En &l Infarme de Sastenibildad Econdimica puede consullarss una eslimacion de dichos costes
¥ la justiicacion de la custa corespondients en parlicipackin de nuevas infrassiruchuras
genaraks,

Se deberin aportar infarmes que acredilen que las inlraesirueluras generales de
abastecimients, sansamisnbe y depurscida y energia eléaiica lienen capacidad suficienle para
el inerementa de consums pravists. En caso de gue
dichas inlrsestrueluras generales de servicios urbanes sean insulicientos, carterd 8 cargo del
promater &l cosle correspondents & la ampacian o mejra necesasia,

Se deberd comprobar B suliciencia de la concesida de resurses hidrices pasa el cansumo
previslo, asi camo la cancesion de verlidos para el velumen previste. El nimero sslimas de
viviendas en esle ambito e de T4,

Este sactor no pusde desarrollarse antes que el 5-1-A y & 5-3-A
Es preceptiva la consulta a las sdmanistraciones titulares de las carreteras que pudiaran)

verse afectadas; dal mismo modo que a cualesquisra ofras administraciones en el
ambilo de sus competencias.

Deberan soterrarse |as lineas eléctricas séreas que afecten al Ambito

E.- Determinaciones de 1a Urdenacion Delallada (00
E.1.- Resarvas de suelo para sistemas locales:

E.1.1.- Zonas vardes (SLDV): m?
E.1.2.- Equipamientos (SLDE): m
E.1.5.- Aparcamientos Privadas plazas
Piblicas plazas
Pl Accesib plazas
E.1.4.- Red viana {SLDGC): m
E.2.- Superficie da suelo neto kucrativo: me

E.3.- Ordenanzas lipelégicas o edificatorias de aplicacion:

E.4.- Dbsenaciones:
El P.OM. ne incluye erdenaciin detallada de este smbdo.
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1 PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

SECTOR 3 DEL AR-A DE MOMTEALEGRE DEL CASTILLD

[A.- Denominacion del ambito: 5-3-A]
B.- Clazificacian del EUE acior de o nizal
C.- Flano de situacion: er plancs an paginas siguienias]

['.- Determinaciones de la Crdenacion Estruciural (OE):

[.1.- Objetwos de la ordenacion:

Urbanizer la zona existente entre el casco urbano actual vy la carretera perimedra
para crear suslo residencial.

Obtener los sistemas gensrales adscritos a estas areas de repartoc para g
Corporacion Municipal, a fin de mejorar y ampliar las dotacsones existentes.

[.2.- Superficie total (con SG): 32162 m?
Sisiemas generales eastentss (ya oblenidos) en au intenor:
D.2.1.- Zonas verdaes o4m?
D.2.2.- Equipamientos 0 m#
D.2.3.- Red wiaria (SGDC): 0 m?
[.3.- Superficie de 5G adscritos: B24 m?
Interiores Exteriores
D.3.1.- Zonas verdes o m# m?
0.3.2.- Equipamientos 0 md 0 m#
[.3.3.- Red viaria (SGDC): 0 m# B24 m?
0.3.4.- Cuota de paricipacion en nuevas infraestructuras generales:
7.38%
C.4.- Superficie del ambito (sin 5G]} 41.35%8 m?
L5~ Uso mayaritano: FRezidenciallF|
D& - Edihicabilidad maxima (IE) total: 11.604 met 0,38 metimes
[.7.- Densidad poblacional maxima: 27% hab 4t hab'ha
[.8.- Aprovechameento objetivo 11.604 ua 0,360798 ua/mis
D.5.- Area de reparto v aprovechamiento tipo [AT): AR-A 0, 368859 ualmis
[.10.- Cesion da aprovechamisnto tipo: 8.0 %
[.11.- Fraccidn minima de vivienda protegida: 30 %

C.12.- Cbeervaciones y condiciones de desarrollo:
En el informe de Sostanibilidad Econdmica puede consullarse una estimacian de dichos
costes y [a ustiicaciin de |a cuots correspendiente en participacitn de nuevas
Irilraestuciures gensrales.
Se deberdn aponar infarmes que acredien que las infraestrusiuras generalas de
abastecimients, saneamients y depuracidn y enengla eléclrica ienen capacidad suficliente
para ef incremento de consurmg pravista. En caso
de que dichas infraestrechuras genarales de servicios urbanes sean insulicientes, comers a
cargo del premolar &l easte coffespondients a la ampliacisn @ mejora necesana.
Se deberd comprabar la sulickencia de la concesidn de recursas hidricos para el consume
previste, asi coma 1a concesidn de ventides para el volurman previsio.
Haber construido el nuevo canal de defensa de avenidas, que desvie &l agua de
escorrentia en episodios de inundacian.
El ndmera estimado de viviendas en este ambito es de 58,
Es preceptiva la consulta a las administraciones fitlulares de las carretaras que
pudieran verse afectadas; del mismo modo que a cualesquisra otras
administraciones en el ambito de sus competencias.

Dieberan soterrarse las lineas eléciricas adreas que afecien al ambito

E.- Deferminaciones de Ia Ordenacion Defallada [OD}:
E.1.- Aeservas de suelo para sistemas locales:

E.-1.1.- Zonas verdes [SLONV): 3.18% m?
E.1.2.- Equipamientos (SLDE): 2330 m?
E_1.3.- Aparcamienios Privadas 175 plazas
Piblicas 848 plazas
Fib.Accesib 3 plazas
E_1.4.- Red viaria (SLO:C): 6.47% m*
E.2.- Superficie de suelo neto lucrativo: 18340 m?

E.3.- Ordenanzas tipoldgicas o edificatonias de aplicacion:
AlS 11.604 m?

E.4.- Observacicnes:
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Lunes, 9 de noviembre de 2015

SECTOR 1 DEL AR-B DE MONTEALEGHE DEL CASTILLO

[A.- Denominacion del ambito: 5-1-H
B.- Clasificacion del SUB Sector de Suelo Urbanizabiy
C.- Plano de situacion: ‘ar plancs en paginas siguientas,]

[.- Determinaciones de la Ordenacion Estruciural ifﬂij:
C.1.- Objetivos de la ordenacian:
Urbanizar adecwadamente el accaso al nicleo desde CM-412 |, de manera gque los|
conductores perciban la fransicion entre el suslo nisfico y el suslo wrbano]
Proposocionar senvicios urbanos a las numenzsas consirucciones presentes en su
interior, que habra que respetar en la medida da ko posible.
Obtener y acondicionar a parte correspondiente de SGDW adscrita.

[.2.- Suparficie total (con SGE): 51,085 m?
Sistemas generales existentes (ya obtenidos) en su interor:
D.2.1.- Zonas verdes 0 m#
0.2.2.- Equipamientos 0 m#
D0.2.3.- Red viaria (SGDC): ft md
[.3.- Superficie de 5G adscntos: 12168 m?
Intericres Exteriores
D.3.1.- Zonas verdas 0 m? 10.984 m?
[0.3.2.- Equipamientos 0md 0 m#
[0.3.3.- Red viaria (SGDC): 0 ma 1.184 m?
D.3.4.- Cuota de paricipacion en nuevas infraestructuras generales:
14,49 %
[.4.- Suparficie del ambito (sin 5G): 38,927 m?
[.5.- Uso mayoritario: Industnial (I}
0.6~ Edificabilidad méxima (IE) total: 22.796 mit 0.59 m*m®s
[.7.- Densidad poblacional maxima: 0 hab 0 hab'/ha
[.8.- Aprovechamiento objetvo 22796 ua 0446149 ua'mis
[.%.- Area de repario v aprovechameenio tipo (AT): AR-B 0444279 ualmis
[ 10.- Cesion de aprovechamiento ipo: 13,3 %
C.11.- Fraccian minima de vivienda protegida: 0%

[0.12.- Obsarvaciones y condicionas de desarrollo:
En &l Informe de Sostenibilidad Econdmica puede consultarse una estimacion de dichos
cosies y la justificacién de la cuota correspendiente en participacidn de nuavas
inlragstruciures generales.
Se deberan aporar informes que scredien que las inlrasstreciuras generales de
abaslecimients, sineamients ¥ depuracidn y energla eléclrica ienan capatidad suficients
para e incremento de consuns previsto_ En casa
de gue dichas infraestructuras generales de serviclos usbanes sean nsulicientes, corerd a
cargo del promotar el coste cofrespondients a la ampliacién o mejora necesana.
Se deberd comprobar la suliciencia de la concesion de recursss hidricos para el consuma
previsto, asi coma la concesidn de verldes para el velurmen previsto.

Es preceptiva la consulta a las adminisiraciones filulares de las carreteras qua
pudieran verse afectadas; del mismo modo gue a cualesquisra otras
administraciones en el ambito de sus competencias.

Deberan sotarrarse las lineas eléciricas adreas que afecten al ambito

E_- Deferminaciones de 1a Ordenacion Delallada [O0):
E.1.- Reservas de suslo para sistemas locales:

E.1.1.- Zonas vardes (SLOV): 3452 m?
E_1.2.- Equipamientos (SLODE): 1.966 m?
E_1.3.- Aparcamienios Frivadas 114 plazas
Plblicas 57 plazas
Pib.Accesib 2 plazas
E_1.4.- Red viaria (SLOC}: 10.213 m?
E.2.- Buperficie de suelo neto lucrativo: 22.796 m?

E.3.- Ordenanzas tipologicas o edificatonias de aplicacion:
IMDLIG 22,796 m?

E.4.- Dbservaciones:
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SECTCOR 2 DEL AR-B DE MONTEALEGRE DEL CASTILLG

[A_- Denominacion del ambio:

o-2-H

B Clazficacion del sUB

Sector de Suslo Urbanizabls|

[C.- Planc de situacion:

er plancs en paginas siguientes |

[B-Beterminaciones de 1a Ordenacian Estractural I:CIE]:

[.1.- Objetivos de la ordenacion:

Consolidar el area industrial definida en la parte noroeste del ndcleo, parmitiendo uny
Bgerc crecimisnto, complementario a la ampliacion  del poligono  industrial
Froporcionar servicios urbanos a las numerosas conatruccionas presentes en su
niterior, que habré que respetar en la medida de o posible.

0.2 - Superficie total (con SG): 18178 m?
Sistemas generales existenbtes (ya obtenidos) en su interios:
0.2.1.- Zonas vardes 0 mé
D.2.2.- Equipamientos 0 m?
[.2.3.- Red viaria (SGDC): 0 mé
0.3.- Superficie de 506G adscritos: 5861 me
Intariores Exteriores
[.3.1.- Zonas verdes 0 m# 5661 m?
[.3.2.- Equipamientos 0 m# 0 m#
D0.3.3.- Red viaria (SGDC): 0 m# 0 mé
0.3.4.- Cucta de parbicipacion en nuevas infrasstructuras genaralas:
507 %
[r.4_- Superficie ael ambito {sin 5G): 12516 m?
[0.5.- Uso mayontano: Industrial (|
[.6.- Edificabikdad maxima [[E] 1otal: T8 mt 0,64 m?t'm3s
L. /.- Densidad poblacional maxema: 0 hab 0 hab/ha
[r.H.- Aprovechamiento objetivo 7481 ua 0,438023 ua/m's
0.49.- Area de reparto y aprovechamientao tipa [AT): AR-B 0,444278 va/m's
. 10.- Cesion de aprovechamiento bipo: 11,6 %
[3.11.- Fraccion minsma de viviends protegiadac S

[.12.- Observaciones y condicionss de desarrollo:

Inlragsruciuras genarales.

para &l incrementa 8& CORSEmD pravislo.

en &l Ambito de sus competencias.

escorrentia en episcdios de inundacion.

En al Inlorme de Sostenibilidad Econdmica puede consuliarse una estimaciin de dichos
cogles v la justilicacion de la cuola correspondiante en parlicigacidn de nuevas

S deberan aportar infformes que acrediten que las infrassireciuras genaerales de
abastecirmiento, saneamienlo v depuraciin y enargia elécinica lienen capacidad suficiente

de que dichas infrasstruciuras genarales de servicios whanos sean insulicientes, comerd a
cargo del promedor el coste correspandiente a la ampligcitn o mejora necesaria.
S debera comprobar 1a suliciencia de la concesidn de recureas hidrcos para el consuma

previste, asi coma la concaskn de venides para el volumen previsto.

Deberan sotemarse las lineas eléciricas aéreas que afecten al ambito

E= preceptiva la consulta a las administraciones tiularas de las carreteras quse
pudisran verse afectadas; del mismo modo que a cualesguiera ofras administracicnes|

Haber construido &l nuevo canal de defensa de avenidas, que desvie el agua de

En caso

E - Deferminaciones de la Ordenacion Delalada (&R

E.1.- Reservas de suselo para sistemas locales:

E.1.1.- Zonas verdes (SLOV): 1.253 m#
E.1.2.- Equipamientos {SLDE): B26 m¥
E.1.3.- Aparcamientos Frivadas 40 plazas
Piabkcas 20 plazas
Pib.Accesib 1 plazas
E.1.4.- Red viaria [SLDC): 2658 m*
E.2.- Superficie de suelo neto lucrati: 7581 m*
Eﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬂ‘?ﬁﬂﬁﬁaﬁmwnas de aplicacton:
INDLIG 7881 m*

E.4.- Qoservacionas:
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SECTOR 1 DEL AR-C DE MONTEALEGRE DEL CASTILLD

IA.- Denominacion del ambito: s_i.a
B.- Clasificacion del EUE Secior de Suelo Urbanizabls
C.- Flano de situacion: Wer plancs en paginas siguisnies]

U.- Detarminaciones de la Ordenacion Estruciural (OE):

[.1.- Uojetivos ae la ordenacion:
Ejecutar la parte comespondients de ronda exterior oesta.
Ejecutar la ampliacion del poligono indusfrial, que permita fortalecer &l desamollo
economico y empresarnial del municipio, al iempo que sirva de sustento para el
decarrolio demaografico.
Ottener y acondicionar la parte correspondients de SG0DV adscrita. Se situara junto
al parque existente, de manera que se complementen las funciones comunitarias de

unos y otros.
[.2.- Superficie total (con S 148 372 m?

Sistemas generales exstentes (ya obtenidos) en su infemor:

D.2.1.- Zones verdes 0 m#

D22 - Equipamientos 0 m?

D.2.3.- Red viaria (SGDC): 1.002 m?
0.3~ Superficie de 86 adscritos: 32285 m?

Interiores Exteriores

[.3.1.- fonas verdes omd % 500 m?

D.3.2.- Equipamiantos om? o m?

[.3.3.- Red viaria (SGDC): B.283 m? 20442 m?

[.3.4.- Cuocta de parficipacion en nuevas infraestructuras generales:

3648 %%

[.4.- Superficie del ambito [sin S5G): 115.145 m?
0.5.- Uso mayoritanc: Industrial (1)f
[.&.- Egificabilidad maxima (IE) total: &0.540 met 0.53 m#tim?s
0.7 .- Densidad poblacicnal maxima: 0 hab  hab'ha
0.8 - Aprovechamiento objetvo &0.540 ua 0410803 ua/mis
0.9.- Area de reparto y apravachamienta tipo (AT): AR-C 0410803 ua/mis
[.10.- Cesion de aprovechamiento tipo: 5.1 %
[.11.- Fraccion minima de vivienda protegida: D

[.12.- Obzervaciones y condicicnes de desarrollo:
En el Informe de Sostenibilidad Econdmica puede consuliarse una estimacion de dichos
cosles y la ustiicacion de la cuota correspondients en participacitn de nuevas
infragslruciuras gensralas.
Se deberan aponar informes gue acredien gue &s infrassirucluras generales de
abaslecimienta, sEaneamiento y depuracidn y enengla eléctrica tenen capacidad suficisnte
para ¢ Incremenio de consurne previsia. En caso
de gue dichas infraestrecturas generales de serviclos urbanos sean insulicienles, corers a
cargo del promotor el coste correspendiante & la ampliacitn o mejora necesara.
Se debard comprobar la suliciencia de la concesion de recursos hidricos para el consuma
prevista, asi cormna la concesibn de veridos para el velurnen previsto,

El estudic de impacio ambiental del Proyecto de Urbanizacion debera contemplar la
carcania de zonas de movimients de aves esteparias, estableciendo medidas
prenentivas y correcioras para evitar impactos ambintales sobre la fauna.

Deberan soterrarse las lineas eléciricas adreas que afecien al ambito

E.- Detarminacionas de la Ordenacion Detallada (00}
E.1.- Hesarvas de suelo para sistemas locales:

E.1.1.- Zonas verdes (SLDV): 11.515m?
E.1_2.- Equipamientos (SLOE): 5.758 m?
E.1.3.- Aparcamisnios Frivadas 303 plazas
FPibBcas 152 plazas
Pub Accesib 4 plazas
E.1.4.- Red viaria {SLDC): 11.385 m?
E.2.- Superhcia de suelo neto lucrativo: BE.487 m?
E.3.- Ordenanzas fipolagicas o edificatonas de aplicacion:
IMD POL &0.540 m?

E.4 .- Observaciones:
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Lunes, 9 de noviembre de 2015

SECTOR 1 DEL AR-D DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

[A.- Denominacion del ambito: 5-1-0
B.- Clasificacion del SUB Secior de Suslo Urbanizabig
IC.- Plano da situacion: Ver planos en paginas siguientes]

[r.- Determinacionss dae la Crdenacion Estruciural ﬂftj:

[r.1.- Objetivos de la ordenacion:
Urbanizar adecuadaments el acceso al niclen desde CM-412 (Ctra. Almansal, de
manera que los conductores parciban la fransicién entre al suelo rstico y el suelo
urbana.
Ejecutar la parte comespondients de ronda exterior oasta.

[.2.- Superficie total (con SG): 16,130 m?
Sistamas generales existentes (ya obtenidos) en su interior:
D.2.1.- Zonas verdes 0 m#
D.2.2.- Equipamientos 0 m#
0.2.3.- Red viaria (SGDC): t m?
L. 3.- Superficie de 504G adscnios: 5247 m?
Intericres Exteriores
D.3.1.- Zonas verdes 0 m? 0 m?
[0.3.2.- Equipamientos 0 m? 0 m?
D.3.3.- Red viaria [SGDC}: o mA 5247 m?
D.3.4.- Guota de participacion en nuevas mfraestructuras generales:
568 %
[r.4.- Superficie del ambito (sin SG): 10.883 m?
[r.5.- Uso mayaritaniao: Terciano [T
C.&.- Edificabilidad maxima (IE) total: B.935 mét 0.83 m*m*s
C.7.- Densidad poblacicnal mazima: 0 hab {1t hab'ha
[.8.- Aprowechameenio objetnio B.835 ua 0.553337 ua'mis
[.4.- Area de reparto ¥ aprovechameento tipo (AT): AR-D 0.653857 ua/mis
L. 10.- Cesion de aprovechamisnta tipo: 10,0 %
.11.- Fraccien minima de viienda protegica: o

. 12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
En &l Informe de Sostenibilidad Econdmica puede consultarse una estimacidn de dichaos
costes y 3 justiicasitn de la cuata comespondients on participaciia de nueyvas
Infrasstruciuras genesalas.
Se deberdn aporar infarmeas gue acrediten gque las infraestreciuras ganerabes de
abastecimients, sansamientn ¥ depuracidn y anergia elbelrica ienen capacidad suficlents
para & incremento de consurms pravisto. En caso
de que dichas inflassirectiuras generales de servicios urbanss sean nsuliclenas, comens a
cargo del promolor el coste correspondiants & la ampliacita & mejora necesana.
Se deberd comprabar la suliclencia de la concesidn de recursas hidricos para el cansurms
prevista, asi cams 18 concegidn de vefides para el saelumean gravisto,
Deberan soferrarse las lineas eléciricas aéreas que afecten al ambito
Es preceptiva la consulta a las administracionas fitjulares de las carretaras que
pudisran verae afectadas; del mismo modo gue a cualesquisra otras
administraciones en el ambito de sus competencias.

Haber construido el nuevo canal de defensa de avenidas, que desvie el agua de
escomentia en episodios de inundacidn,

E_- Deferminaciones de Ta Ordenacion Detallada (OO
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1.- Zonas verdes (SLOW): 1.08% m?
E.1.2.- Equapamientos (SLDE): 545 m?
E.1.3.- Aparcamienios Frivadas 45 plazas
FPobkcas 23 plazas
FPob.Accesib 1 plazas
E.1.4.- Red viaria {SLDC}: 3.292 m?
E.2.- Superficie de suelo neto lucrativo: 5857 m?

E.3.- rdenanzas tipoldgicas o edificatonas de aplicacian:
TER B.935 m?

E.4.- Observacionss:
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TituLo VII: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

El presente titulo VII, en su totalidad, forma parte de la ordenacion estructural (OE).

CaPiTULO 1.— GENERALIDADES

Articulo 81.— Introduccion

Todo acto o uso que pueda autorizarse en suelo rastico debera garantizar la no afeccion al medio ambiente.
Para ello, se estard a lo dispuesto en la oportuna evaluacion de impacto ambiental, que determinara los po-
tenciales impactos que se puedan ocasionar sobre los elementos del entorno (el dominio publico hidraulico y
pecuario, la vegetacion, la fauna, el suelo, la atmosfera, el paisaje, el patrimonio cultural, la economia local, las
infraestructuras y equipamientos, etc.) y las medidas necesarias y vinculantes para reducir o mitigar la magni-
tud de dichos impactos hasta hacerlos compatibles.

En todo caso, y especialmente para aquellos proyectos no necesariamente sometidos a evaluacion de im-
pacto ambiental, por ser despreciable su afeccion al medio, se estard a lo dispuesto en la legislacion sectorial
aplicable.

Articulo 82.— Unidad minima de cultivo

En el caso de division de fincas o segregacion de terrenos en suelos con uso agricola se ajustaran a la le-
gislacion agraria y al resto de disposiciones generales, teniendo en cuenta que la superficie minima de cultivo
prevista es la establecida en la Orden de 27 de mayo de 1958.

En el caso de Montealegre del Castillo es:

— Secano: 2,50 ha.

— Regadio: 0,25 ha.

No sera necesaria la peticion de informes adicionales a la Consejeria competente en agricultura y medio
rural si el acto de segregacion, parcelacion y/o reparcelacion se ha realizado segin la legislacion vigente y los
requisitos indicados en estas normas urbanisticas.

Articulo 83.— Condiciones para evitar la formacion de nuevos ntcleos de poblacion

Las condiciones que determinan la ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en
edificacion que prevea en suelo rustico deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 10 del RSR.

Estas condiciones de no formaciéon de ntcleo de poblacién no aplicaran en el caso de nucleos rurales de
arquitectura tradicional preexistentes, que seran regulados por una normativa especifica que se incluye en otro
apartado de estas normas, y en los que podra aplicarse la DA 6.” del RSR y la DA tinica de la ITP SR.

1.— Retranqueos

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 16.a del RSR las edificaciones en suelo rastico tendran el caracter
de aisladas.

Por otra parte, aplicando el articulo 16.b del RSR, las edificaciones se retranquearan a linderos 5 m como
minimo, y 15 m respecto del eje de caminos o vias de acceso.

2.— Formacion de nucleo de poblacion

En particular, de acuerdo al articulo 9.d del RSR, el Plan establece las condiciones objetivas para evitar la
formacion de nucleos de poblacion. Solo se autorizara la edificacion en suelo rustico bajo la siguiente condicion:

— Un circulo de 100 m de radio con centro en el de gravedad de la planta de la construccion de nueva licen-
cia, no podra incluir mas de dos edificaciones (incluida la solicitada).

— Deberan cumplirse, Asimismo, las condiciones establecidas en el articulo 10.b del RSR.

Todo ello sin perjuicio del resto de condiciones establecidas en las presentes normas, en particular, de
superficie minima de finca; y de cualesquiera otras condiciones mas restrictivas establecidas en la normativa
urbanistica vigente.

Articulo 84.— Condiciones que deben reunir las actuaciones urbanizadoras para ser viables en suelo rtstico
de reserva.

Los propietarios de terrenos que hayan sido clasificados como suelo rustico de reserva (SRR) tienen dere-
cho a proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en el mismo de conformidad con lo establecido en
los articulos 13 y 36 del RSR.

Deberd seguirse lo estipulado en el articulo 39 del TRLOTAU, asi como aportar el estudio de mercado
mencionado en el articulo 54.2 y 64.7 del TRLOTAU; y cumplir cuantas disposiciones estén establecidas a este
respecto por la normativa urbanistica vigente en ese momento.
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En virtud del articulo 9.1.g, se establece la condicion de que, de forma concurrente, se justifique el cum-
plimiento de las siguientes circunstancias:

— Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberan considerarse
las directrices resultantes del modelo de evolucion formuladas en el presente planeamiento, vigentes en ese
momento.

— Que la organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por lo que se tendran en
cuenta la secuencia logica del desarrollo. En especial se consultara el orden basico de prioridades establecido
en el Plan.

— Que el suelo urbanizable se haya agotado, sea insuficiente o inadecuado para el uso previsto.

Se deben dar las condiciones de forma concurrente, por lo que el Ayuntamiento debera valorar la incidencia
de la propuesta pretendida. Si resulta viable, debera formularse a la Administracién competente la consulta
prevista en el articulo 64.7 del TRLOTAU y 36 del RSR.

CAPITULO 2.— NORMAS APLICABLES AL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 85.— Introduccion

En el término municipal de Montealegre del Castillo tendremos como Normas de Proteccion que cumplir
las siguientes:

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, Natural, Cultural, Paisajistica o de Entorno.

— Norma de Proteccion Ambiental: SRNUEP-PAA.

— Norma de Proteccion Natural: SRNUEP-PAN.

— Norma de Proteccion Cultural: SRNUEP-PAC.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural.

— Norma de Proteccion Extractivo: SRNUEP-PEE.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

— Norma de Proteccion de Carreteras: SRNUEP-PIC.

— Norma de Proteccion de Infraestructuras: SRNUEP-PIL.

— Norma de Proteccion de Equipamientos: SRNUEP-PIE.

En los apartados posteriores de este capitulo vienen desarrolladas las distintas Normas de Proteccion e
identificados los distintos parajes del término municipal a los que son de aplicacion.

Las “claves” utilizadas se corresponden con los usos definidos en el articulo 11 del RSR.

Se entiende que el uso definido en el articulo 11.5 del RSR (“actividades asociadas a los anteriores usos”)
se permite siempre que se permita el uso al que esta asociado.

En aplicacion del articulo 12 del RSR, los usos permitidos por el presente planeamiento en SRNUEP, lo son
excepcionalmente, por darse las condiciones expresadas en el citado articulo .

No obstante lo anterior, debera acreditarse expresamente en cada solicitud de calificacion urbanistica el
cumplimiento de dichas condiciones, particularizadas a las caracteristicas especificas del uso, actividad o acto
pretendido y a los valores que motivan la clasificacion como SRNUEP.

La autorizacion solo se emitira bajo informes expresamente favorables tanto de la administracion titular del
bien demanial afectado, como de la administracidon local, que podran imponer limitaciones y condicionantes,
exigir la entrega de estudios, informes, documentacion adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion
y control.

Articulo 86.— Condiciones para terrenos que correspondan a varias categorias o subcategorias:

Cuando un terreno se encuentre incluido en varias de las categorias definidas para el suelo ristico no urba-
nizable de especial proteccion (SRNUEP-PA, SRNUEP-PE Y SRNUEP-PI) se cumplira lo siguiente:

— Solo se permitird un uso si esta permitido en todas las categorias en las que se encuentre incluido.

— En todo caso y para todas las categorias, solo se autorizaran excepcionalmente aquellos usos que, ademas
de estar permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable, sean
autorizados expresamente por el Ayuntamiento y por todas y cada una de las administraciones competentes del
bien demanial afectado.

Cuando un terreno pueda corresponder a varias subcategorias de las establecidas para el suelo identificado
en la categoria de rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno (SRNUEP-PA), se cumplira lo especificado en el articulo 5.2. del RSR, por lo que prevalecera (aunque
no excluird) la de mayor rango de proteccion, con el siguiente orden de preferencia:
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Ambiental > Natural > Cultural > Paisajistica

No obstante, a la hora de establecer su efectiva ordenacion, seran tenidas en cuenta las necesidades de pro-
teccion resultantes de las diferentes subcategorias que confluyan en €l. Se cumplird lo establecido en el primer
parrafo de este articulo , para todas las subcategorias.

Articulo 87.— Proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno

1.— Norma de proteccion ambiental: SRNUEP-PAA cauces.

1.1.— Definicion

Sera de aplicacion a todos los bienes de dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

1.2.— Identificacion

Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el término municipal de Montealegre del Castillo a las si-
guientes zonas:

— Rambla de Agua Salada.

— Rambla del Rehoyo.

— Canada de La Legua.

— Arroyo Arabi.

— Rambla de Las Atalayas.

— Rambla de La Pula.

— Rambla de Alcaraz.

— Rambla del Sacristan.

— Rambla de los Zurridores.

— Arroyo de La Perdiz.

— Arroyo de La Virgen.

Pero esta proteccion se amplia a otros cauces de menor importancia, todos ellos no permanentes, sefialados
en los planos.

Se incluyen en esta categoria de SRNUEP los terrenos comprendidos entre las lineas de policia de cada uno
de estos cauces publicos, excepto en aquellos casos en los que un estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas
(debidamente informado por el organismo de cuenca) haya determinado una anchura menor.

También se incluyen los terrenos incluidos en los perimetros de proteccion de captaciones de agua para
abastecimiento de la poblacion (300 m alrededor de cada pozo).

1.3.— Condiciones generales de uso

La administracion competente de estos bienes demaniales es el organismo de cuenca (Confederacion
Hidrografica) que debera autorizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

1.4.— Condiciones de uso en zona de dominio publico

En la zona de dominio ptblico no se autorizara ningtin uso, salvo los sefialados en el articulo 50 del RDPH,
y aquellos autorizados expresamente por el organismo de cuenca, mediante la pertinente concesion adminis-
trativa (titulo II del RDPH).

1.5.— Condiciones de uso en zona de servidumbre

Usos permitidos:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Solamente se permitiran actos no constructivos alrededor del cauce como son las labores agricolas para la
propia explotacion de la finca.

Clave 3) “Uso dotacional de titularidad publica”.

Se permitiran estos usos siempre y cuando se ajuste a lo definido en el articulo 7 del RDPH.

Usos prohibidos:

Los restantes.

1.6.— Condiciones de uso en zona de policia

Usos permitidos:

Clave 1) “Usos asociados al sector primario”

Clave 2) “Uso residencial familiar”

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”
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Clave 4) “Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada”, excepto las actividades
extractivas y mineras (clave 4.a.i), que estaran prohibidas en esta clase de suelo.

Se permitiran todos esos usos definidos, siempre y cuando no afecten al dominio ptblico ni al régimen de
corrientes, lo cual debera acreditarse.

Asimismo, deberan ajustarse a lo definido en los articulos 9, 10 y 11 del Reglamento de Domino Publico
Hidraulico (en adelante, RDPH, RD 849/1986 y posteriores disposiciones legales que lo modifican).

Cualquier actuacion en la zona de policia del dominio publico hidraulico precisara autorizacion previa del
correspondiente organismo de cuenca (articulo 78 y ss. del RDPH), debiéndose aportar, para ello, un estudio
hidrolégico y de riesgo de avenidas, que determinara la afeccion al régimen de corrientes y a terceros como
consecuencia de la alteracion de las escorrentias que comportaria la actuacion planteada.

Dicho estudio hidrolégico determinara la zona inundable (por las avenidas de T= 100 afios y T= 500 afios)
en la que sera de aplicacion el articulo 30.— Dominio publico hidraulico de las presentes normas.

Quedaran sometidos a lo dispuesto en el RDPH: La extraccion de aridos, alteraciones sustanciales del relie-
ve natural del terreno, las construcciones de todo tipo y cualquier otro uso o actividad que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

También debera garantizarse la no afeccion a la calidad de las aguas superficiales ni subterraneas.

Usos prohibidos:

Los restantes.

1.7.— Condiciones de uso en perimetros de proteccion de pozos

Usos permitidos:

Clave 1) “Usos asociados al sector primario”

Clave 2) “Uso residencial familiar”

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

Clave 4) “Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada”, excepto las actividades
extractivas y mineras (clave 4.a.i), que estaran prohibidas en esta clase de suelo.

Se permitiran todos esos usos definidos, siempre y cuando no afecten a la calidad de las aguas subterraneas,
lo cual debera acreditarse.

Usos prohibidos:

Los restantes.

2.— Norma de proteccion ambiental: SRNUEP-PAA pecuario.

2.1.— Definicion

Sera de aplicacion a todos los bienes de dominio publico pecuario y sus zonas de proteccion.

2.2.— Identificacion

Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el término municipal de Montealegre del Castillo a las si-
guientes zonas:

— Caiiada Real de los Serranos.

Se incluyen en esta categoria de SRNUEP una banda de anchura la nominal de la via pecuaria, delimitada
en el correspondiente deslinde y amojonamiento. Asimismo, se incluird una zona de proteccion adicional de
5 m a cada lado de la via pecuaria.

2.3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

La administracién competente de estos bienes demaniales es la Consejeria de Agricultura, que debera auto-
rizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

Usos permitidos:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

En el dominio publico pecuario se permiten tinicamente los usos regulados en el articulo 29 y ss. de la Ley
9/2003, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

En la zona de proteccion de la via (5 m a cada lado de la misma), se permitiran actos no constructivos uni-
camente siempre y cuando se ajusten a lo establecido en el articulo 28 de la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias de
Castilla-La Mancha, siendo estos actos simplemente labores agricolas para la propia explotacion de la finca.
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Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

Se permitiran siempre que no supongan actos constructivos. En el caso de infraestructuras de transportes,
hidricas, de energia, telecomunicaciones, etc. tendrdn que cruzar la via pecuaria a distinto nivel (pasos inferio-
res, superiores, subterraneos o aéreos).

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”

Se permitiran solo dotacionales de equipamientos de titularidad privada, siempre que no supongan actos
constructivos. En el caso de infraestructuras de transportes, hidricas, de energia, telecomunicaciones, etc. ten-
dran que cruzar la via pecuaria a distinto nivel (pasos inferiores, superiores, subterraneos o aéreos).

Usos prohibidos:

Los restantes.

3.— Norma de proteccion natural: SRNUEP-PAN espacios protegidos

3.1.— Definicion

Sera de aplicacion a todos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
analogas por el alto valor natural que poseen, los elementos geomorfologicos de proteccion especial, las zonas
que se indiquen en los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, y las areas en que deba garantizarse la
conservacion del habitat de especies amenazadas.

3.2.— Identificacion

En el término municipal de Montealegre del Castillo no existen Espacios Naturales Protegidos segun la Ley
9/1999 de Conservacion de la Naturaleza.

Sin embargo, si existente espacios incluidos en la RED Natura 2000 (Directivas 92/43/CEE y 299/147/
CEE):

— En la parte Noroeste del término municipal de Montealegre del Castillo existen espacios incluidos la
declaraciéon de Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) “Area Esteparia del Este de Albacete” (ZEPA
ES0000153).

3.3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

La administracion competente de estos bienes demaniales es la Consejeria de Agricultura, que debera auto-
rizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

Aun cuando lo autorice la Consejeria competente en esa materia, esta podra exigir establecer medidas con-
cretas para garantizar la proteccion del medio y la sostenibilidad de la actuacion.

Debera justificarse en todo caso que los usos autorizados no implican un cambio significativo de uso del
suelo que pudiera afectar al medio ambiente.

En todo momento se estara a lo dispuesto en el articulo 14 y ss. de la Ley 9/1999.

Usos permitidos:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Se permiten siempre que las explotaciones sean respetuosas con el habitat y el medio ambiente, en las
condiciones que fije el organismo competente. Por ejemplo, en el caso de actos agricolas, sera de aplicacion el
articulo 14.2 de la Ley 9/1999; en el caso de actos forestales, el articulo 19 de dicha Ley; en el caso de actos
cinegéticos, el articulo 21 de dicha Ley.

Clave 1.b) “Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidn agropecuaria, que no
impliquen movimiento de tierras”.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que la propia naturaleza del suelo lo requiere para
su mantenimiento y explotacion agricola.

Clave 1.c) “Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca”.

Estas edificaciones se permitiran siempre y cuando sean necesarias para la propia explotacion, a efectos de
vigilancia, mejor aprovechamiento del suelo y mantenimiento de la zona.

Clave 2) “Uso residencial familiar”

Estas edificaciones se permitirdn unicamente si estan adscritas a la propia explotacion agricola, y son para
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labores de vigilancia y mantenimiento de la misma Si bien, este uso solo se permitira cuando no comprometan
la conservacion de los valores naturales que motivaron la designacion de la Zona Sensible o Espacio Natural
Protegido.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidraulico, sistema energético, teleco-
municaciones, etc... de titularidad publica, se permitiran por ser necesarios para permitir el propio desarrollo,
mantenimiento y mejora de estas infraestructuras y por su propio interés publico.

El pertinente procedimiento de evaluacion ambiental, en caso de ser necesario, determinara medidas co-
rrectoras o preventivas para garantizar la no afeccion al medio ambiente.

Clave 4.b) “Usos terciarios de titularidad privada”.

Solo se permitiran usos vinculados al estudio y disfrute del medio ambiente, aplicando unas condiciones
estéticas propias del medio en que se pretende ubicar, pretendiendo integrarse lo mas posible al medio rural.

Se permitiran Aulas de la Naturaleza, observatorios de aves, etc... siempre para ocio educativo.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 23 y 24 de la Ley 9/1999.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”.

Se permitiran si se justifica que su ubicacidn en estos terrenos es necesaria y justificada en los mismos.

En el caso concreto de lineas eléctricas aéreas, se estard a lo dispuesto en el RD 1432/2008.

Usos prohibidos:

Los restantes.

4.— Norma de proteccion natural: SRNUEP-PAN vegetacion

4.1.— Definicion

Sera de aplicacion a todos los terrenos que presenten Habitats de Proteccion Especial y las formaciones
boscosas naturales.

4.2.— Identificacion

Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el término municipal de Montealegre del Castillo a las si-
guientes zonas:

Habitats de interés comunitario:

— Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga, codigo 4090.

— Matorrales arborescentes de Junipeus spp. (Coscojares), cédigo 5210.

— Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea (lastonares), codigo 6220%*.

— Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba (olmedas ibéricas orientales), codigo 92A0.

— Prados himedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion, codigo 6420.

— Pastizales salinos mediterraneos (Juncetalia maritimi), cédigo 1410.

Haébitats de Proteccion Especial:

— Comunidades rupicolas no nitroéfilas.

— Comunidades haldfilas.

Se han identificado elementos geomorfoldgicos de proteccion especial (definidos por la Ley 9/1999).

— Lagunas y zonas endorreicas.

4.3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

La administracion competente de estos bienes demaniales es la Consejeria de Agricultura, que debera auto-
rizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

En la solicitud deber4 demostrarse que no se va a producir deterioro notable de la cubierta vegetal ni la tala
indiscriminada e injustificada de ningtn arbol.

Entre las medidas correctoras, debera incluirse la reforestacion de una superficie no inferior a la mitad del
total de la finca, asi como cumplir el resto de condiciones fijadas en el articulo 38 del RSR.

También deberan incluirse medidas para evitar el riesgo de produccion y/o propagacion de incendios fores-
tales, en los términos que exija la administracion competente, y segun lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley
3/2008 de Montes.

En todo momento se estara a lo dispuesto en el articulo 14 y ss. de la Ley 9/1999.

Usos permitidos:
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Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Se permitirdn cualquier tipo de acto no constructivo, en el caso de existir fincas de uso agricola o forestal,
ya que en esos casos la propia naturaleza del suelo requiere de estos actos para su aprovechamiento y mante-
nimiento como zona natural o para la propia explotacion de la finca.

Se permiten siempre que las explotaciones sean respetuosas con la vegetacion natural, en las condiciones
que fije el organismo competente. Por ejemplo, en el caso de actos agricolas, sera de aplicacion el articulo 14.2
de la Ley 9/1999; en el caso de actos forestales, el articulo 19 de dicha Ley; en el caso de actos cinegéticos, el
articulo 21 de dicha Ley.

Clave 1.b) “Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no
impliquen movimiento de tierras”.

Se permitiran siempre que sean justificadas por la necesidad ineludible de explotacion de los terrenos fo-
restales.

Clave 1.c) “Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca”.

En particular se permitiran:

— Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

— Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Estas edificaciones se permitirn si se justifica que son necesarias para la propia explotacion y para el apro-
vechamiento de uso forestal.

Clave 2) “Uso residencial familiar”

Estas edificaciones se permitiran siempre y cuando estén adscritas a la propia explotacion forestal, se sitie
en la zona menos productiva del terreno y tenga las funciones de vigilancia, custodia, etc... Si bien, este uso
solo se permitird cuando no se vean afectados hébitats de interés comunitario, habitats o elementos geomorfo-
logicos de formacion especial u otras formaciones naturales protegidas.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacion en este suelo, por ser necesarios
para permitir el propio desarrollo y mantenimiento de las infraestructuras y por su propio interés publico.

Clave 4.b) “Usos terciarios”

Solo se permitiran establecimientos de turismo rural, siempre y cuando se justifique que se sitian en las
zonas en que las formaciones vegetales se sitlian dispersas, no se altera ninguna de las especies colindantes y
el emplazamiento de estos establecimientos es compatible en esa zona para la mejora y conservacion de los
terrenos que han sido protegidos.

Se permite la realizacion de aulas, centros de investigacion, etc... realizadas por la propia Administracion
competente requiera para su mejor conservacion.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 23 y 24 de la Ley 9/1999.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacion en este suelo, por ser necesarios
para permitir el propio desarrollo y mantenimiento de las infraestructuras.

Usos prohibidos:

Los restantes.

5.— Norma de proteccion cultural: SRNUEP-PAC

5.1.— Definicion

Esta Norma es de aplicacion para los terrenos situados en suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion en los que se sefiala la existencia de Parques Arqueoldgicos, zonas arqueologicas (incluidas las industria-
les) y sitios historicos, asi como los que se delimiten en la Carta Arqueologica o Documento de Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento Urbanistico de Montealegre del Castillo, bien por formar parte
de las tierras circundantes de otros elementos del patrimonio histérico y etnoldgico declarados Bienes de Inte-
rés Cultural (tales como molinos de viento y otras manifestaciones de la arquitectura popular, como los silos,
bombos, ventas y arquitectura negra de mas de cien afios de antigiiedad), bien por presentar valores culturales
de importancia.
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En caso de que un estudio arqueologico de detalle demostrase la ausencia de valores patrimoniales en cual-
quier terreno incluido en esta clase de suelo, se procederia a la desclasificacion del mismo, por ausencia del
motivo que indujo su proteccion.

5.2.— Identificacion

En el término municipal de Montealegre del Castillo se aplica a los &mbitos de proteccion y al patrimonio
etnografico e industrial, identificados en la Carta arqueoldgica o Documento de Proteccion del Patrimonio Ar-
queoldgico en el Planeamiento Urbanistico de Montealegre del Castillo y en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT).

5.3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

La administracion competente de estos bienes demaniales es la Consejeria de Educacion, Cultura y Depor-
tes-Direccion General de Patrimonio Cultural, que debera autorizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

Dicha administracion, tras examinar la solicitud, la documentacion incluida en la Carta Arqueologica, el
uso pretendido, las caracteristicas de las obras que se pretenden realizar, y la ubicacion exacta de las mismas,
podra autorizar o no las obras.

Dicha resolucién sera motivada sobre el riesgo de destruccion del patrimonio, en especial, de los restos
arqueologicos del subsuelo.

También podra imponer la necesidad de aportar un estudio arqueoldgico mas preciso, en los términos pre-
vistos en los articulos 27 y 48 de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de C-LM.

Adicionalmente, las obras que se pretendan realizar sobre inmuebles incluidos en el catalogo de bienes y
espacios protegidos (CAT), respetaran las determinaciones normativas del mismo.

En especial, las construcciones que representen manifestaciones de la arquitectura popular e inmuebles
de interés historico-artistico podran ser restauradas, recuperadas o reformadas (siempre que mantengan las
caracteristicas que le son propias), en virtud de la disposicion adicional 6.* del RSR, pudiendo no aplicarse las
condiciones de superficie minima de la finca o superficie maxima de ocupacion, entre otros requisitos.

En cualquier caso, la proteccion cultural de suelo rustico, en el caso de los bienes etnologicos e industriales,
no se extiende a la totalidad de la parcela en la que se ubican dichos bienes, sino tinicamente a un perimetro de
15 metros en torno a los elementos identificados.

Usos permitidos:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que los ambitos comprenden gran parte de suelo y
la propia naturaleza del suelo requiere de sus labores basicas para su mantenimiento o explotacion de la finca.

Clave 1.b) “Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no
impliquen movimiento de tierras”.

Se permitiran entendiendo que estas instalaciones son justificadamente necesarias para la explotacion de
los terrenos de uso agricola.

Clave 1.c) “Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformaciéon de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca”.

Se permitira este uso unicamente en edificaciones preexistentes, en las que se podran autorizar todo tipo
de obras de conservacion y reforma, pero no de ampliacion o nueva planta. En cualquier caso las obras autori-
zadas deberan informarse favorablemente por el 6rgano competente en materia de proteccion del patrimonio.

Se entiende que un uso que se desarrolla sobre una edificacion existente es perfectamente compatible con
los restos arqueologicos que puedan existir en el subsuelo.

Clave 2) “Uso residencial familiar”

Se permitira este uso unicamente en edificaciones preexistentes, en las que se podran autorizar todo tipo
de obras de conservacion y reforma, pero no de ampliacion. En cualquier caso las obras autorizadas deberan
informarse favorablemente por el érgano competente en materia de proteccion del patrimonio.

Se entiende que un uso que se desarrolla sobre una edificacion existente es perfectamente compatible con
los restos arqueologicos que puedan existir en el subsuelo.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”
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Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidraulico, sistema energético, teleco-
municaciones, etc... de titularidad publica, se permitiran por ser necesarios para permitir el propio desarrollo,
mantenimiento y mejora de estas infraestructuras y por su propio interés publico.

Clave 4) “Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada”, excepto la subclave “activida-
des extractivas y mineras” (clave 4.a.1).

Se permitiran estos usos nicamente en edificaciones preexistentes, en las que se podran autorizar todo tipo
de obras de conservacion y reforma, pero no de ampliacion. En cualquier caso las obras autorizadas deberan
informarse favorablemente por el érgano competente en materia de proteccion del patrimonio.

Se entiende que un uso que se desarrolla sobre una edificacion existente es perfectamente compatible con
los restos arqueologicos que puedan existir en el subsuelo.

Usos prohibidos:

Los restantes.

Queda prohibido todo tipo de obras de paso, obras de tendidos aéreos o subterraneas, obras de demolicion,
obras de provision de servicios como agua, saneamiento, telefonia, etc... o cualquier tipo de obra de conserva-
cion o mantenimiento de estas o cualquier tipo de actuaciones en los terrenos en los que se localiza este tipo de
suelo, que afecten o supongan riesgo de pérdida o dafio de las caracteristicas actuales de la zona, sin el permiso
del organismo competente.

Articulo 88.— Proteccion estructural

1.— Norma de proteccion extractivo: SRNUEP-PEE

1.1.— Definicion

Debe cumplir esta Norma de Proteccion, el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural que
presente una alta potencialidad de aprovechamiento por razon de su caracter extractivo.

1.2.— Identificacion

En el municipio de Montealegre del Castillo se incluyen en esta categoria los terrenos en los que ya existe
una explotacion minera, cantera o de extraccion de aridos para la construccion, con un derecho minero reco-
nocido y autorizado, debidamente inscrito en el catastro minero.

Las actividades extractivas y mineras que coinciden con los derechos mineros actualmente autorizados se
clasifican como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion estructural extractivo (SRNUEP-PEE) y se
muestra en los planos de ordenacion.

Se permite la ampliacion de las canteras ya existentes o la implantacion de nuevas canteras siempre que
cumplan los siguientes requisitos establecidos en el articulo 45 de estas normas.

1.3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

La administracion competente de estos bienes demaniales es la Consejeria de Fomento-Direccion General
de Industria, Energia y Minas, que debera autorizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

Aun cuando lo autorice la Consejeria competente en esa materia, esta podra exigir establecer medidas con-
cretas para garantizar la proteccion del rendimiento de las explotaciones.

Asimismo, la Consejeria competente en materia de proteccion del medioambiente también podra exigir
medidas concretas para evitar impactos sobre el paisaje o el medio ambiente, a través de la oportuna evaluacion
de impacto ambiental.

En concreto, sera necesario que la entidad titular de la explotacion garantice el sellado, acondicionamiento pai-
sajistico y reforestacion de aquellos frentes de cantera abandonados o en desuso, estando prohibido que se manten-
gan estos frentes abiertos al descubierto, debido al fuerte impacto visual sobre el paisaje del suelo rtstico.

Usos permitidos:

Clave 1) “Usos asociados al sector primario”

Se permitiran ya que son necesarias para la propia explotacion del uso agricola.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”.

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacion en este suelo, por el propio
interés publico de los mismos.

Clave 4.a) “Usos industriales”.

Se permitiran por ser necesarios para la explotacion de la propia instalacion extractiva.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”.
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Solo se permitiran los dotacionales de titularidad privada, siempre y cuando se justifique que es precisa su
localizacion en este suelo, por el propio interés publico de los mismos.

Usos prohibidos:

Los restantes.

Articulo 89.— Proteccion de infraestructuras y equipamientos

1.— Norma de proteccion de carreteras: SRNUEP-PIC

1.1.— Definicion

Corresponden a esta categoria aquellos suelos en los que es necesaria la preservacion de su funcionalidad
por razon de su caracter de albergar una carretera existente o prevista.

1.2.— Identificacion

La zona de dominio publico y servidumbre de las siguientes carreteras, asi como la zona comprendida
entre las lineas de edificacion de los tramos de variante: CM-412; CM-3209; AB-302; salvo que merezcan la
consideracion de travesias.

1.3.— Condiciones generales de uso

La administracion competente de estos bienes demaniales es:

— La Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento, para el caso de la CM-412, y la CM-3209.

— La Excma. Diputacion de Albacete, para el caso de la AB-302.

Estas administraciones titulares de la via deberan autorizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

En las zonas de afeccion y en la banda delimitada por las lineas de edificacion, que no se encuentren dentro
del ambito de aplicacion de esta norma SRNUEP-PIC, por estar clasificadas como suelo rustico de reserva
(SRR), se permitirdn los usos definidos en la “Norma del Suelo Rustico de Reserva” de estas normas, con las
limitaciones establecidas por la ley de carreteras.

1.4.— Condiciones de uso en zona de dominio publico

Se prohiben todos los usos, salvo los sefialados en el articulo 23 de la Ley 9/1990 y en el articulo 21 de la
Ley 25/1988, cuando estén expresamente autorizados por la administracion titular de la via.

1.5.— Condiciones de uso en zona de servidumbre

Estas condiciones de uso se aplicaran a las zonas de servidumbre de las carreteras, pero también, en el caso
de variantes de poblacion, a las bandas delimitadas exteriormente por las lineas de edificacion, que se clasifican
como SRNUEP.

Usos permitidos:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Se permiten actividades tales como arar, labrar, rulear, cosechar, etc... siempre y cuando la finca de uso
agricola esté incluida en la zona de servidumbre, y la administracion titular lo permita.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

En el caso de los usos dotacionales de titularidad publica, se permitiran los usos, actos o actividades dota-
cionales de titularidad publica, que sean imprescindibles por el servicio de interés general, siempre y cuando
sean autorizados por la propia Administracion titular de la via.

La Administracion titular solo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la seguridad
vial (articulo 25.2 de la Ley 9/1990).

La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacidon de esta zona para el emplazamiento de ins-
talaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la construccion, conservacion y gestion
de la carretera, (articulo 25.3 de la Ley 9/1990)

Usos prohibidos:

Seran prohibidos todos los restantes.

2.— Norma de proteccion de infraestructuras generales de servicios: SRNUEP-PII

2.1.— Definicion

Corresponden a esta categoria aquellos suelos en los que es necesaria la preservacion de su funcionalidad
por razédn de su caracter de albergar una infraestructura general relacionada con los servicios urbanos, ya sea
existente o como reserva para futuras ampliaciones.

2.2.— Identificacion
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Se incluyen es esta categoria:

Energia:

— Lineas eléctricas aéreas de alta y media tension.

— Subestaciones eléctricas.

— Parques eolicos.

— Centrales solares.

2.3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

En todos los casos la administracion o entidad titular de estos bienes debera autorizar expresamente cual-
quier uso en estas zonas.

Usos permitidos:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Se permiten actividades tales como arar, labrar, rulear, cosechar, etc... siempre y cuando no se afecte a la
infraestructura.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

En el caso de los usos dotacionales de titularidad publica, se permitiran los usos, actos o actividades dota-
cionales, que estén expresamente autorizados por la administracion o entidad titular de la infraestructura.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”

En el caso de los usos dotacionales de titularidad privada, se permitiran los usos, actos o actividades dota-
cionales, que estén expresamente autorizados por la administracion o entidad titular de la infraestructura.

Usos prohibidos:

Seran prohibidos todos los restantes.

CaPITULO 3.— NORMAS APLICABLES AL SUELO RUSTICO DE RESERVA

Articulo 90.— Norma del suelo ristico de reserva

1.— Definicion

Esta norma afectard al suelo clasificado como Suelo Rustico de Reserva (SRR).

2.— Identificacion

El suelo del término municipal que no se ha clasificado como suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) ni
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP) se clasifica como suelo ristico de reserva
(SRR). En los planos de ordenacion se puede ver esta delimitacion.

3.— Condiciones de uso

Condiciones generales:

Seran de aplicacion las condiciones generales de uso y edificacion definidas en los capitulos 1 y 2 de este
titulo 11

Las obras, construcciones ¢ instalaciones en suelo rustico, deben cumplir unas condiciones y requisitos de
cumplimiento inexcusable que vienen indicadas en los articulos 14 y 17 del RSR, con independencia de que
requieran ademas calificacion urbanistica.

En todo momento se debera asegurar la preservacion de caracter rural de esta clase de suelo y la no forma-
cion en ¢l de nticleos de poblacidn, asi como la adopcion de medidas que sean precisas para proteger el medio
ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes.

En suelo rustico de reserva se debera asegurar lo descrito en el articulo 10 del RSR, que establece unas
garantias que deben cumplir las construcciones en suelo rustico.

Usos permitidos:

Clave 1) “Usos asociados al sector primario”.

Se permiten por ser los usos caracteristicos del suelo rural.

En el caso de usos ganaderos, deberan situarse a mas de 2.000 m del ntcleo residencial mas proximo.

Clave 2) “Uso residencial familiar”.

Se permiten siempre que se cumplan los requisitos de la ITP SR y se asegure la preservacion de caracter
rural de esta clase de suelo y la no formacion en élI de nicleos de poblacion.
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Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”.

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacion en este suelo, por el propio
interés publico de los mismos.

Clave 4.a) “Usos industriales”.

De manera excepcional se permitiran estos usos industriales.

Para su autorizacion debera acreditarse la necesidad de emplazamiento en suelo rustico, por las siguientes
razones concurrentes:

— Que su normativa reguladora exige su alejamiento de nucleo de poblacion.

— Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas
o, existiendo este, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

Las actividades extractivas y mineras que coinciden con los derechos mineros actualmente autorizados se
clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion estructural extractivo (SRNUEP-PEE) y se
muestra en los planos de ordenacion.

Se permite la ampliacion de las canteras ya existentes o la implantacion de nuevas canteras siempre que
cumplan los siguientes requisitos establecidos en el articulo 45 de estas normas.

En particular, se permitiran en esta clase de suelo las actividades industriales molestas, insalubres, nocivas
y/o peligrosas para las cuales no existen medidas correctoras para hacerlas compatibles con el uso residencial
o industrial, debiendo emplazarse a mas de 2.000 m del nucleo residencial mas proximo.

En cuanto a las actividades industriales y productivas clasificadas, y a los depodsitos de residuos, solo po-
dran implantarse a mas de 2.000 m del nticleo residencial mas proximo, y nunca en las partes altas del término
municipal, para evitar impactos paisajisticos inaceptables. Para ello, en la oportuna licencia, debera presentarse
un estudio de cuencas visuales que justifique el bajo impacto paisajistico, haciendo especial hincapié en el pai-
saje visible desde los nucleos de poblacion, desde el castillo de Montealegre, y desde las carreteras.

Clave 4.b) “Usos terciarios”.

Se permiten siempre que se cumplan los requisitos de la ITP SR y se asegure la preservacion de caracter
rural de esta clase de suelo y la no formacion en ¢l de nticleos de poblacion.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”.

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacion en este suelo, por el propio
interés publico de los mismos.

Usos prohibidos:

Los restantes.

4.— Licencia municipal

Las actividades, usos, actos y construcciones que vayan a realizarse en suelo rustico de reserva, tal y como
especifica el articulo 39 del RSR, precisaran para su legitimacion licencia municipal, con la tnica excepcion
de los actos no constructivos precisos para su utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
o analoga a la que los terrenos estén destinados.

5.— Calificacion urbanistica en SRR

Las obras que requieran calificacion urbanistica previa a la licencia municipal en el suelo ristico de reserva,
seran las determinadas en el articulo 37 del RSR.

— Dotacionales de titularidad privada.

— Relativas a usos industriales, terciarios, y dotacionales de titularidad privada.

— Usos adscritos al sector primario que no impliquen transformacion de productos, cuando rebasen la altura
de 6 metros al alero.

Podra darse el caso de que la calificacion urbanistica se entienda implicita, tal y como se determina en los
articulos 37.3 y 37.4 del RSR, estos casos son:

— Proyectos de obras y servicios de titularidad publica.

Algunos casos de proyectos de obras y servicios de titularidad privada como son:

— Instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica.

— Instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas radiantes, con ciertas condiciones, con frecuen-
cia entre 10 Khz y 300 Ghz.

Deberan cumplir los requisitos sustantivos del articulo 29 del RSR.
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TituLo VIII: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION

Este titulo VIII, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE).

Articulo 91.— Remision a las ordenanzas municipales de la urbanizacion

En las ordenanzas municipales de la urbanizacion (documentacion adicional, anexa al Plan de Ordenacion
Municipal pero que no forma parte integrante del mismo) se regulan los siguientes aspectos:

— Condiciones generales que deben reunir los proyectos de urbanizacion, asi como a su procedimiento de
aprobacion.

— Condiciones generales de ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacion.

— Condiciones de disefio y ejecucion que deben reunir las obras de urbanizacion de la red viaria, de abas-
tecimiento de agua, de saneamiento y depuracion, de suministro de energia eléctrica, en media y baja tension,
de alumbrado publico, de gas y de telecomunicaciones.

— Condiciones de disefio y ejecucion que deben reunir las obras de acondicionamiento, ajardinamiento y
plantacion en la red viaria, espacios libres y zonas verdes, asi como la instalacion de mobiliario urbano.

TituLo IX: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

Este titulo IX, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE).

CaPiTULO 1.— REGULACION DE OBRAS Y ACTIVIDADES

Articulo 92.— Licencias urbanisticas

1.— Actos sujetos

Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean pro-
cedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos del articulo 165.1 del TRLOTAU; asi como
cualesquiera actos en los que sea precisa la evaluacion de impacto ambiental (identificados en los anexos [ y 11
de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental).

Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo no incluido entre estos, debera quedar sujeto al régimen de
comunicacidn previa, tal y como marca el articulo 157 y siguientes del TRLOTAU.

2.— Normativa aplicable

Las licencias se otorgaran segun las previsiones y determinaciones del TRLOTAU y lo establecido sobre
uso del suelo y edificaciones en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del presente Plan de Ordenacion Mu-
nicipal, asi como las establecidas en los distintos planes que lo desarrollen. Asimismo, se estara a lo dispuesto
en la legislacion sectorial aplicable.

3.— Requisitos generales para la edificacion

El gjercicio de la facultad edificatoria estara sometido al cumplimiento de las previsiones contenidas en este
Plan de Ordenacion Municipal y al cumplimiento de propietarios y promotores de las obligaciones urbanisticas
legalmente exigibles.

No se autorizara obra o construccion alguna contraria a las previsiones de este Plan por silencio adminis-
trativo.

4.— Licencias de usos y actividades

En el articulo 169 y siguientes del TRLOTAU se especifica lo relacionado con los usos y actividades sujetos
a obtencion de licencia, asi como procedimientos, plazos y tramites a seguir. También se especifica el conteni-
do de estas licencias y la responsabilidad de los técnicos redactores de proyectos.

5.— Documentacion exigible

Segun el tipo de obra a realizar se incorporard, junto con la solicitud de licencia, los documentos técnicos
necesarios para describir las obras, justificar las alternativas escogidas, mostrar el resultado pretendido y pre-
supuestar su coste.

5.1.— Obras o proyectos de urbanizacion:

Si son para el desarrollo integro de las previsiones de este Plan de Ordenacion Municipal se elaboraran pro-
yectos de urbanizacion, suscritos por técnico competente, con arreglo a los requisitos exigidos en los articulos
67 a 70 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Si las obras no son para el desarrollo integral de las previsiones podran elaborarse y aprobarse proyectos de obras
ordinarias, suscritos por técnico competente, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion de Régimen Local.

5.2.— Obras de nueva edificacion:

Se incorporara junto con la solicitud de licencia un proyecto redactado por técnico competente en el que se
describan y queden claramente definidas las obras a realizar.

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



BOLETIN OFICIAL Nimero 130 Pégina 101

PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 9 de noviembre de 2015

5.3.— Obras en los edificios:

Se exige proyecto, redactado por técnico competente, de las obras que por su naturaleza y envergadura sea
exigible segtin la legislacion especifica aplicable.

La realizacion de obras en edificios que carezcan de las condiciones higiénicas establecidas en estas Nor-
mas Urbanisticas, incluiran las obras necesarias para el cumplimiento de estas segtn lo sefialado.

5.4.— Obras menores:

Con la solicitud de licencia para ejecutar este tipo de obras se presentaran croquis acotados suficientes para
definir las obras e instalaciones y una memoria descriptiva de las mismas en la que se indiquen los materiales
a emplear, cantidad y precio, debidamente firmada por el promotor y encargado de ejecutar la obra.

Se consideran obras menores, en general, aquellas que no afecten a estructura de edificios, en concreto las
siguientes:

— Sustitucién de carpinterias, interiores y las exteriores sin modificar los huecos en fachadas.

— Derribo y reconstruccion de tabiques.

— Sustitucion de solerias.

— Reparacion y construccion de cielos rasos.

— Sustitucion y reparacion de instalaciones.

— Reparacion de goteras y retejados.

— Reparaciones generales de enlucidos, enfoscados y pinturas.

5.5.— Demoliciones:

Toda obra de demolicion de edificios y construcciones debera realizarse bajo direccion facultativa adjun-
tando a la solicitud de licencia un proyecto redactado por técnico competente en el que queden claramente
definidas las obras que se van a realizar.

6.— Cédula urbanistica

El Ayuntamiento podra crear un documento denominado Cédula Urbanistica de Terreno o Edificacion acre-
ditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas del término municipal.

El Ayuntamiento lo podra exigir para la parcelacion, edificacion o cualquier utilizacion de los predios,
siendo recomendable su creacion para las fincas situadas donde se vaya a aplicar cualquiera de los sistemas de
actuacion sefialados en el TRLOTAU.

Articulo 93.— Licencias de aperturas de industrias y actividades

1.— Actos sujetos

En virtud del articulo 84 bis de la Ley 7/1985 de bases del Régimen Local, con caracter general, el ejercicio
de actividades no se sometera a la obtencion de licencia u otro medio de control preventivo.

Cuando se trate del acceso y ejercicio de actividades de servicios incluidas en el ambito de aplicacion de la
Ley 17/2009, sobre el Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio, se estara a lo dispuesto en la
misma. En concreto, segtn se indica en el articulo 7.3 de la Ley 17/2009 bastara la presentacion de una comu-
nicacion previa o declaracion responsable en los términos definidos en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992 de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando se trate de actividades comerciales y de servicios definidas en el RDL 19/2012 de Liberalizacion
del Comercio y de Determinados Servicios, no podra exigirse por parte de las administraciones o entidades del
sector publico la obtencion de licencia previa. En concreto, seglin se indica en el articulo 4 del RDL 19/2012,
las licencias previas serdn sustituidas por declaraciones responsables o bien por comunicaciones previas de
acuerdo al articulo 71 bis de la Ley 30/1992.

No obstante, si sera necesaria la obtencion de previa licencia municipal para el ejercicio de aquellas acti-
vidades que afecten a la proteccion del medio ambiente o del patrimonio histdrico-artistico, la seguridad o la
salud publicas, o que impliquen el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico (articulo 84 bis
de la Ley 7/1985).

2.— Requisitos de las solicitudes

Para las actividades para las que si sea necesaria la previa licencia municipal, las solicitudes cumpliran los
siguientes requisitos:

— Ajustarse a lo establecido en el articulo 70 y ss. de la Ley 30/1992.

— Para apertura de instalaciones deben estar suscritas por técnicos competentes.

— Se acompafiaran de una descripcion detallada de la actividad, su repercusion sobre el medio ambiente, el
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patrimonio historico-artistico, la seguridad o la salud publicas; y los sistemas correctores previstos, expresando
su grado de eficacia y garantia de seguridad.

3.— Actividades clasificadas

Para la concesion de licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estard a lo dis-
puesto en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre (RAMINP) y a la Normativa posterior que lo desarrolla,
asi como a la verificacion del cumplimiento de la Ley 37/2003 del Ruido y de la Ordenanza municipal de ruido/
medio ambiente aplicable.

Los titulares de las actividades para las que se solicite licencia no podran dar comienzo a la instalacion
solicitada hasta no estar en posesion de la correspondiente licencia.

En aplicacion del articulo 84.1.d de la Ley 7/1985, los servicios técnicos municipales efectuaran el control
posterior al inicio de la actividad, a efectos de verificar el cumplimiento de la normativa reguladora de la mis-
ma, y la efectividad de las medidas correctoras instaladas.

De conformidad con el articulo 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, cuando
se trate de inmuebles destinados especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, no se
concedera el permiso de obras sin el otorgamiento de la correspondiente licencia de apertura de industria o
actividad, si fuera procedente.

Suficientemente documentado el planeamiento aqui reflejado referente al término municipal de Monteale-
gre del Castillo (Albacete), se eleva el presente Plan de Ordenaciéon Municipal a los organismos competentes
para su aprobacion.

Albacete, noviembre de 2012. Revisado en julio de 2015. Fernandez-Pacheco Ingenieros, S.L.
Anexo 1
Ficuas pE ZOUS

70U 1 DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

I&.- Denomeinacion del ambito: O R EAM
B.- Claafcacion del suelo. s SUH
.- Flano de situacion: Wer planos de ordenac o

[r.- Determinaciones de la Uraenacion Estruciural (OE):
0. 1.- Objetivos de la ordenacion:

0.2.- Superficia total ([con SG): 431.386 m?
[.3.- Superiicia de 5G: 102.208 m?
0.5.1.- Zonas verdes (SG0DV): 12,668 m#
[.3.2.- Equipamisntos (SGDE]): 52.052 m®
[.3.3.- Red viaria (SGLOC): A7 489 m¥
C.4.- Superficia del Ambito (sin SG): 325,188 m?¥
D.5.- Uso m%-:nritarin:-: Residencial (A
.&.- Edificabilidad maxima (A0; |[E} total: 326.042 mat 1.00 m*imfs
0.7 .- Densidad poblacional maxima (DF): 4.985 hab 151 hab'ha
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120U 2 DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

|&.- Denominacion del ambita: MO HEA
B.- Clasilicacion del sualo: sl SUH
[C.- Flano de situacion: er planos de ordenacion|

[F.- Determinacionas de la Lrdenacion Estruciural (D)
[.1.- Objetivos de la ordenacion:

[.2 .- Superficie total [con 5G): 215.854 m?
[r.3.- Superficie de 5G: 18,880 m?
D.53.1.- Zonas verdes (SGOV): 2911 m¥
D.3.2.- Equipamientos (SGDE): 0 m#
[.3.3.- Red viaria (SGDC): 15.878 m#
Cr.4.- Superficie del ambito (sin S5G): 1596, 064 m?
[.5.- Uso Hrital‘ia: Residancial (R}
G- ilidad maxima (A0; [E) total: 101.64% mat 0.52 m#*/més
./~ Densided poblacional maxima (DF}: 1.4914 hab 47 hab'ha

[Z0U 3 DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

14 - Denominacion del ambita: MO | EA
B.- Clasificacion del suslo: sl SUH
.- Flano de situacion: Wer planos de ordenacicn|

0.- Daterminacionas de Ta Ordenacién Estructural [{OE):
0.1.- Objetivos de la ordenacion:

[.2 - Superlicie total [con SG: 127.183 m?
[.3.- Superficie de 5G: 22,528 m?
[0.3.1.- Zonas verdes (SGDOV): 16.645 m#
[0.3.2 - Equipamientos (SGDE): 0 m#
D.3.3.- Red viaria (SGDC): 5.883 m¥
C.4.- Superficie del ambito (sin SG}: 1044655 m?
0.5.- Uso Writan’u: Industrial (I}
= abilidad maxima (A0 [E] total: TB.584 m*t 0.76 m*im?®s
0./.- Densidad poblacional maxima (DF): @ hab 0 hab'ha
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20U 4 DE MONTEALEGRE DEL CASTILLD

|4.- Denominacion del ambita: Pl EA
[B.- Clasificacian del sualo: sU P SUH
C_- Flano de situacion: Wer planos de ordenacion|

C.- Detarminacicnes de la Ordenacion Estructural (OE]:
C.1.- Chjetivos de la ordenacion:

D.Z.- Superficia total (con SG): 270.8969 m?
3.~ Supericia de 5G: 39.571 m?

D.3.1.- Zonas verdes (SGOV): 3.500 m#

D.3.2 - Equipamientos (SGDE): 0 m#

D.3.3.- Red viaria (SGDC): 36.071 m#
C.4.- Euperficie del ambito (sin SG): 231308 m?
D.5.- Uso mayoritario: Industrial |
0.6~ Edificabilidad maxima (A0; IE) total: 120,431 met 0.53 mAim's
[./.- Densidad poblacicnal maxima (DP): 0 hab 0 hab'ha

IZOU 5 DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO

|A.- Denominacion del ambita: MOTEA
B.- Clasticacion del suelo: SUE
C.- Flano de sifuacion: Wer planos de ordenacian|

D.- Determinaciones de la Ordenacion Estructural (DE):
C.1.- Objetrvos de fa ordenacion:

0.2 .- Superlicie total [con SG): 16.130 m#?
C.3.- Superficie de 5G: 5.247 m?
D.3.1.- Zonas verdes (SGOV): Omé
[.3.2.- Equipamientos (SGDE): 0 m#
[.3.3.- Red viaria (SGDC): 5.247 m#
D4~ Superficie dal ambito (sin 5G): 10.883 m?
D.5.- Uso mayoritario: Terciano (T)
[0.E.- Ediicabilidad maxima (a0); 1E) total: B.035 met 0,83 matimes
C./.- Densidad poblacional maxima (DF}: 0 hab 0 hab'ha

En Montealegre del Castillo a 23 de octubre de 2015.—El Alcalde, Sinforiano Montes Sanchez. 21.505
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